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ARTICLE 1 CHAMP D’APPLICATION DU P.L.U.

Le présent reglement s’applique 4 la totalité du territoire de la commune de SAINT-LAMBERT-DU-
LATTAY.

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Restent et demeurent applicables les autres législations relatives a I’occupation ou a Iutilisation des sols, et
notamment celles :

e du Code de I'Urbanisme
R.111-2
R.111-3-2
R.111-4
R.111-14-2
R.111-15
R.111-21

du Code de la Construction et de 1’Habitation
du Code Civil,

du Code Minier,

du Code Général des Impéts,

de la Loi du Commerce et de 1’ Artisanat,

du Réglement Sanitaire Départemental,

et celles relatives :

aux servitudes d’utilité publique,

aux installations classées pour la protection de I’environnement,
4 la domanialité publique (Code Voirie Routiére, Code Fluvial),
a I’environnement.

Aux termes de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement &
Poccasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la commune, lequel
prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles des Pays de la Loire (Service Régional de
PArchéologie — 1 rue Stanislas Baudry — BP 63518 — 44035 NANTES CEDEX 1 — Tél. : 02 40 14 23 30).

ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en

Zones urbaines, dites zones « U», dans lesquelles les €quipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions implanter.

Afin de permettre un classement des sols et de définir leur utilisation, on distinguera différentes zones U :
UA : zone urbaine & vocation mixte correspondant au centre ancien de I’agglomération,

UB : zone d’extension récente a vocation mixte,
UBa : secteur ou les constructions devront étre équipées d'un dispositif d'assainissement non collectif,
UBab : sous-secteur doté de régles spécifiques en matiére de Sforme urbaine,

UYa : zone destinée 4 I’accueil d’activités équipées d’un dispositif d’assainissement non collectif.



SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Titre 1 Dispositions Générales
Zones a urbaniser, dites zones « AU », correspondant & des secteurs de la commune & caractére naturel
destinés a €tre ouverts a I’urbanisation.

On distinguera :

- les zones AU « strictes » dont 1’ouverture a ’urbanisation peut €tre subordonnée a une modification
ou une révision du Plan Local d’Urbanisme car les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité
et, le cas échéant, d’assainissement existant  la périphérie immédiate de la zone AU n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I’ensemble de cette zone,

- les zones AU «indicées » au sein desquelles les constructions sont -autorisées soit lors de la
réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et 2 mesure de la réalisation des
€quipements internes & la zone prévus par le projet d’aménagement et de développement durable et le
réglement, car les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant d la périphérie immédiate de la zone AU « indicée » ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions 4 implanter dans 1’ensemble de cette zone.

AUb : secteur a vocation d’habitat,

AUbb : sous-secteur doté de régles spécifiques en matiére de forme urbaine,

AUd : secteur destiné a ’accueil d’équipements culturels, touristiques et de loisirs,

AUya : secteur destiné a I'accueil d’activités équipées d'un dispositif d'assainissement non collectif.

Zones agricoles, dites zones « A », correspondant aux secteurs de la commune, €quipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Av : secteur de protection stricte du terroir viticole.

Zones naturelles et forestiéres, dites zones « N », correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence d’une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres & I’intérieur desquels s’effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a I’article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le développement
des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces périmeétres qui bénéficie des transferts
de coefficient d’occupation des sols.

En dehors des périmétres définis & I’alinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans des
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, 4 la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Nd : secteur destiné a 'accueil d’activités touristiques, culturelles et de loisirs,

Nh : secteur partiellement desservi par des équipements dans lequel des constructions ont déja été
édifiées oti un développement modéré de I’habitat reste possible,

Nn : secteur destiné a I'aménagement d'une aire d’accueil des gens du vayage,

Np : secteur trés protégé en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages.

Emplacements réservés :

Les emplacements réservés aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d’intérét geénéral et aux
espaces verts, bien que situés dans des zones urbaines ou des zones naturelles, ne peuvent étre construits ou
recevoir une autre destination que celle prévue au plan (article R. 123-32 du Code de I’Urbanisme).

Le document graphique fait apparaitre I’emplacement réservé tandis que sa destination, sa superficie et son
bénéficiaire sont consignés dans la liste des emplacements réservés annexée au plan d’occupation des sols.

Le propriétaire d’un terrain concerné par un emplacement réservé peut demander & bénéficier des
dispositions de I’article L. 123-9 du Code de I’Urbanisme.
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ARTICLE 4 ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire I’objet d’aucune dérogation a
’exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes (L. 123-1 du Code de I’Urbanisme).

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable dans la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la
conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet 3 leur égard.

ARTICLE 5 ESPACES BOISES CLASSES

Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, &
protéger ou a créer, les arbres isolés, les haies ou réseaux de haies, les plantations d’alignement.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.
1l entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement.
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S T CHAPIIRE L ey
_ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE'U

Caractére de la zone UA

Identification :
La zone UA correspond aux espaces urbanisés densément bitis (le centre ancien de I’agglomération),
caractérisés par une homogénéité des constructions, vecteur de ’identité du village. Le béti ancien est régi par

des formes strictes d’implantation, il est en général disposé en ordre continu 4 I’alignement de la voie.

La mixité des fonctions s’exprime surtout a travers la présence d’équipements publics associés a 1’habitat,
’artisanat, les activités viticoles, les commerces et services.

Cette zone est dotée des équipements publics (réseaux d’eau potable, d’assainissement...) nécessaires a son
urbanisation.

Destination :

La zone UA, destinée a l'habitat, ainsi qu’aux activités et services compatibles avec celui-ci, doit pouvoir
continuer & évoluer progressivement en s'appuyant sur la trame batie existante.

Objectifs des dispositions réglementaires :

Le réglement de la zone UA s’attache & conserver les composantes de la forme urbaine (densité, implantations,
hauteur, formes architecturales).
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1 Section 1 - Nature de 'occupation et de 'itilisation disol | 7|

ARTICLEUA 1 OCCUPATIONS ET UTTLISATIONS DU SOL INTERDITES

Expression de la régle :

Sont interdites, dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions a usage agricole de type batiment d’élevage.

- Les constructions a usage industriel et d’entrepst.

- Les carriéres.

- Les terrains de camping et de caravaning.

- Les terrains aménagés pour les habitations 1égéres de loisirs (H.L.L.).

- Les constructions destinées a des hébergements légers de loisirs (maisons mobiles, H.L.L., bungalows,...).

- Les affouillements et exhaussements de sol.

- Les dépdts ou le stockage de ferrailles, matériaux de démolition ou de récupération, et les véhicules ou
éléments de véhicules désaffectés.

ARTICLE UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

I. Rappels:

1 - L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux articles L. 441-1 et R. 441-1 et
suivants du Code de 1'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L. 442-1 et R. 442-1 et
suivants du Code de 1'Urbanisme.

IL. Expression de la régle :

e Sous réserve :

dans ’ensemble de Ia zone UA, de n'entrainer aucune nuisance ou insalubrité importante et de
ne pas porter atteinte aux paysages urbains,

dans D’ensemble de la zome UA, de rester compatibles, dans leur conception et leur
fonctionnement, avec les infrastructures publiques existantes, sans remettre en cause le
fonctionnement de celles-ci ou leurs capacités,

pour les terrains concernés par Uexistence d’un site archéologique recensé (cf. délimitation au
document graphique), de transmettre pour avis au Service Régional de I’Archéologie les
autorisations visées par le texte suivant :

« En application de I'article R. 111-3-2 du code de ['urbanisme et du décret du 5 Jévrier 1986, les
permis de construire, de lotir ou de démolir, les installations et travaux divers prévus par le code de
L'urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigues.

La mise en wuvre de cette réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles — Service Régional de | ‘Archéologie des Pays de la Loire. »

e sont admis tous les types d'occupations et d'utilisations du sol non expressément mentionnés i
I'article UA 1.
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| Section 2= Conditions de l'occupation du ol T T

ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE

1-Accés:

Définition :
On entend par acces, le point de passage aménagé en limite du terrain pour accéder & celui-ci depuis la voie
ouverte a la circulation générale.

Expression de la régle :

Pour &tre constructible, le terrain doit disposer d’un accés sur une voie publique ou privée (ouverte a la
circulation générale ou de desserte). Les dimensions et caractéristiques techniques de cet accés doivent
répondre a I’importance et 4 la destination des constructions projetées.

L'acceés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciee compte tenu notamment de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la séourité. En particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
I'accés soit établi sur la voie ot la géne pour la circulation sera la moindre.

2 - Voirie :

Définition :

Les voies ouvertes a la circulation générale (affectées a la circulation publique) correspondent aux voies
publiques ou privées permettant de relier entre eux les différents quartiers de la commune. Elles se distinguent
des voies dites de desserte, dont 'objet est la liaison entre la voirie ouverte a la circulation générale et une
opération déterminée.

Expression de ]a régle :
Les constructions et installations doivent étre desservies par une voie publique ou privée (ouverte a la
circulation générale ou de desserte) dont les dimensions et les caractéristiques techniques répondent :

- a I'importance et  la destination des constructions projetées,

- aux besoins de circulation du secteur,

- aux besoins de circulation et d'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures meénagéres de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui le
requiert.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui
le requiert.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) peut étre
subordonné 2 la réalisation d’un prétraitement approprié. Les effluents viticoles doivent &tre traités par des
dispositifs spécifiques ; leur rejet au réseau public ne peut étre autorisé qu’a titre exceptionnel.
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Eaux pluviales :
Les eaux pluviales doivent étre recueillies et rejetées au réseau collectif d’caux pluviales,

En l'absence de réseau collectif d’eaux pluviales, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales et, éventuellement, ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Réseaux divers :

Les raccordements aux réseaux privés (ex. : téléphone, électricité,...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en
fagade des constructions sauf impossibilité technique.

ARTICLE UA 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Expression de la régle :

Pour assurer la continuité visuelle du bati, les constructions doivent étre implantées a I’alignement des voies
existantes, a élargir ou A créer.

Exceptions :

Une implantation en retrait de I’alignement peut étre autorisée dans les cas suivants :
- pour la réalisation d’une extension, d’une surélévation ou d’une annexe prenant appui sur un batiment
existant (dépendance, garage, abri, auvent, véranda,...),
- lorsqu’il existe préalablement un batiment & I’alignement ou a proximité de la voie publique, ou un mur
de cloture d’une hauteur minimale de 1,50 m qui assure déja la continuité visuelle de la rue,
- dans le cadre d'un ensemble ou groupe de bétiments réalisés sur un terrain par un méme constructeur, ou
de la réalisation d'un équipement collectif, si le parti architectural et urbanistique de l'opération le justifie.

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées,
poteaux, pyldnes, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a la forme urbaine existante, a I’environnement et a
la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE UA 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Expression de la régle :

A Pintérieur d’une bande de 20 métres de profondeur calculée perpendiculairement a 1’alignement, les
constructions doivent étre implantées :

- soit en ordre continu d’une limite séparative latérale a ’autre,

- soit sur une seule limite séparative latérale en respectant un recul minimal de 3 m par rapport a 1’autre
limite séparative latérale. La continuité visuelle sur rue doit cependant étre assurée a 1’alignement d’une
limite latérale 4 1’autre sur une hauteur minimale de 1,50 m. Cette continuité visuelle peut étre constituée
par un ensemble d’éléments tels que portail, mur de cldture, batiments annexes, etc. pouvant étre
employés conjointement.
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Au-dela de la bande de 20 métres de profondeur, les constructions doivent étre implantées sur limite séparative
ou en retrait des limites séparatives. Dans ce demier cas, une distance minimale de 3 métres par rapport a ces
limites devra étre respectée.

Exception :

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements,
dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et ¢quipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées,
poteaux, pylénes, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a la forme urbaine existante, & ’environnement et a
la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hauteur des constructions, si elle est exprimée en métres, est mesurée a ’aplomb du point le plus haut du
faitage par rapport au point le plus bas du terrain naturel existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement du sol nécessaires 2 la réalisation du projet.

Les locaux techniques, les souches de cheminées et les antennes n'entrent pas dans le calcul de 1a hauteur.
q p

La hauteur des constructions, si elle est exprimée en nombre de niveaux, est calculée & partir du niveau le plus
proche du terrain naturel initial ou de la rue (le niveau d’un sous-sol enterré ou semi-enterré n’est pas pris en
compte).

Expression de Ia régle :

Pour les annexes non accolées, la hauteur maximale autorisée est de 6 métres au faftage.

Pour toutes les autres constructions, la hauteur maximale est de 11 métres au faitage avec un maximum de
trois niveaux (rez-de-chaussée + 1 étage -+ combles).

Pour les constructions existantes qui ont une hauteur au faitage supérieure a 11 métres, la hauteur maximale
autorisée pour les extensions est celle du batiment existant,

Toutefois la hauteur des constructions projetées doit s’harmoniser avec celle des constructions avoisinantes, si
elles présentent une unité de hauteur (hauteur des corniches, ¢égouts de toiture ou faitages).

Exceptions :

La hauteur des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit
pas porter atteinte a ’harmonie de hauteur des constructions voisines, & la forme urbaine existante, a
I'environnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.
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ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Généralités.

L’aspect extérieur des batiments et ouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étre de nature & porter atteinte :
° au caractere ou a 1’intérét des lieux avoisinants,
e aux sites,
® aux paysages naturels ou urbains.

La conservation des constructions traditionnelles anciennes présentant un intérét pour la préservation d’un
patrimoine béti de caractére doit étre recherchée. Leur restauration doit conserver leur caractere d’origine.

Sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou 3 ’intérét des lieux avoisinants, aux sites, et aux
paysages naturels ou urbains, et & condition que le parti architectural de la construction soit justifié
(architecture contemporaine, architecture s’appuyant sur des innovations techniques), certaines prescriptions
énoncées ci-dessous peuvent ne pas étre appliquées.

Les éléments d’architecture étrangers 4 la région sont interdits.

L’architecture des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires
au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit
pas porter atteinte & la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a
Penvironnement et 4 la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter certaines des regles suivantes.

2. Adaptation au sol.

La construction doit s’adapter a la topographie du terrain.
Le niveau de plancher du rez-de-chaussée par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction
ne doit pas excéder 0,50 métre.

3. Facades.

Les fagades latérales et postérieures de la construction, visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre
traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Une unité d’aspect doit caractériser le traitement des fagades et des soubassements.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de plétre, briques creuses, parpaings,...) est
interdit.

Seuls sont autorisés pour tous les batiments :
e les enduits de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels (grisé,
sable)*,
les murs en moellons de schiste avec un enduit A pierres vues,
* les bardages bois de couleur naturelle ou peints (la teinte retenue doit s’harmoniser avec celles des
enduits traditionnels), en association avec un des deux matériaux précités.

En outre, sont autorisés, pour les bitiments & usage d’activités et les annexes, les bardages bois utilisés comme
seul matériau de construction.

Les bardages métalliques sont également autorisés pour les batiments 3 usage d’activités sauf pour les facades

donnant sur la voie publique ou sur une emprise publique (cf. schéma page suivante).

Ils doivent étre de teintes foncées sobres (beige, brun, gris, etc.)* et d’aspect mat.

* La teinte des enduits et des bardages doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.
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Voie publique

Bidtiment d’activité Batiment
d’activité

Fagade ne donnant pas sur une voie
publique : bardages  métalliques
autorisés.

Fagade donnant sur une voie publique :
bardages métalliques interdits.

4, Toiture.

Pour la construction principale, la toiture doit comporter au minimum 2 pans. La pente principale de la toiture
ne doit pas étre inférieure & 35°, des pentes plus faibles sont autorisées pour certaines parties de toitures telles
que : auvent, véranda, appentis,...

Un seul niveau de comble est autorisé dans la toiture.

Pour les annexes et les batiments d’activités, les toitures doivent comporter 2 pans avec une pente minimale
de 25°. Les annexes attenantes a une construction peuvent avoir une toiture ne compertant qu’un seul pan.

Pour la couverture, seule est autorisée pour tous les batiments ’ardoise ou tout matériau d’aspect similaire,

En outre, sont également autorisés pour la couverture des batiments d’activités artisanales, agricoles et
viticoles, les matériaux de substitution (bacs acier, etc.) de teinte ardoise et d’aspect mat.

5. Lucarnes et chiissis de toiture.

Les lucarnes et chéssis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer I’harmonie
de Ia toiture.

Lucarnes :

Les lucarnes doivent étre congues avec une couverture 4 2 ou 3 pans et reprendre le méme matériau que celui
utilisé pour la toiture.
Les lucarnes doivent étre réalisées dans le plan de la fagade ou a proximité (en partie basse de toiture).

Chdssis de toiture :
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

6. Vérandas.

Les extensions sous forme de vérandas closes seront acceptées si elles sont de dimension modeste et si leur
intégration au batiment principal est démontrée.

7. Clotures.

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur
proportion. La recherche d’une conception sobre des clétures conduit 4 interdire toutes les formes ou structures
compliquées.

- Clétures en bordure du domaine public :
Les clotures doivent étre édifiées 4 I’alignement existant ou futur (sauf en cas de création de places de
stationnement pour « visiteur »).
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Les clétures doivent étre constituées :
e soit d’un mur plein d’une hauteur comprise entre 1 métre et 1,80 métre ; une hauteur plus importante
peut €tre autorisée pour assurer une continuité avec un mur existant dépassant 1,80 métre,
e so0it d’un mur bahut d’une hauteur comprise entre 0,60 métre et 1,20 metre, surmonté d’une grille.
L’ensemble ne devant pas dépasser 1,80 métre,

- Clétures sur les autres limites séparatives :
Elles peuvent étre identiques & celles situées en bordure du domaine public, mais peuvent également étre
constituées d’un grillage sur piquets ou de panneaux bois. La hauteur maximale de la cloture est de 2 métres.

- Dans tous les cas :
Les murs doivent étre :
e recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels
(grisé, sable)*,
* en moellons de schiste avec un enduit a pierres vues.
* La teinte de enduit doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant i la destination, I'importance et la localisation des constructions
doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour le logement, les aires de stationnement seront réalisées selon les normes suivantes :
- 1 place de stationnement par logement de type 1, 2 piéces
- 2 places de stationnement par logement de type 3 piéces et plus

En cas d’impossibilité d’ordre technique ou architectural d’aménager sur le terrain de [’opération le nombre
d’emplacements de stationnement nécessaires & 1’opération, le constructeur peut €tre autorisé a réaliser ces
places sur un autre terrain dont la localisation doit étre agréée par la commune & condition qu’il apporte la
preuve qu’il fait réaliser lesdites places de stationnement.

Il peut étre également tenu quitte de ses obligations :
- en obtenant une concession 4 long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation,

- en versant, avec I’accord du Conseil Municipal, une participation telle que définie aux articles L. 421
paragraphes 3, 4 et 5, et R.332.17 2 R.332-23 du Code de 1’Urbanisme.

ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
1 - Espaces libres et plantations :

Les espaces libres de toute construction doivent étre traités et aménagés, notamment par la réalisation de
plantations d’arbustes et d’arbres de haute tige afin d’assurer 1’insertion paysagere de la construction.

Les haies doivent étre de constituées d’essences variées a caractére champétre ou floral (les feuillages
persistants sont également autorisés ; les haies de résineux sont interdites).

2 - Espaces boisés classés :

Sans objet.

| Section 3= Possibilités muximales d'occupation di 5ol

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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PIECE 4 a : REGLEMENT PIECE ECRITE

Caracteére de la zone UB

Identification :

La zone UB correspond, a la fois, aux extensions récentes de I’agglomération organisees
principalement le long de la RN 160 et a ’ouest du centre-bourg autour du podle d’équipements
sportifs, mais également & des noyaux anciens d’urbanisation qui ont connu un développement de
I'urbanisation depuis une vingtaine d’années (« villages » du Plessis, des Grandes Tailles et de la
Potardiére) et disposent d’une forme urbaine moins figée que celle de la zone UA (implantation des
constructions plus variée).

Cette zone est également a vocation mixte, regroupant habitat, équipement, commerces, activités
artisanales et viticoles.

Cette zone est dotée des équipements publics (réseaux d’eau potable, d’assainissement...) nécessaires a
son urbanisation, a I’exception de plusieurs villages (le Plessis, les Grandes Tailles, la Potardiére) et
du secteur des Botteries localisé & I’est de I’agglomération actuellement non dotés de 1’assainissement
collectif et pour lesquels le Zonage d’Assainissement ne prévoit pas la réalisation d’un tel équipement.
Un secteur UBa est donc créé pour ces différents espaces, avec subdivision en un sous-secteur
UBab pour les villages afin de tenir compte de I'unité de hauteur des constructions existantes (RDC
+ combles maximum) qu’il convient de maintenir.

Un:secteur UBb sur lequel sont adoptées des orientations d'aménagement nouvelles telles lqu'elles
figurent dans la piéce n®3 modifiée.

Destination :
Cette zone, destinée a I'habitat et aux activités et services compatibles avec celui-ci, doit participer a la

structuration urbaine de la commune en permettant la poursuite du développement de I’agglomération
et des principaux « villages » situés a proximité de cette dernicre.

Objectifs des dispositions réelementaires :

Ces espaces composent un ensemble aggloméré lache ne générant pas une forme urbaine
structurée. Les dispositions réglementaires édictées pour I’ensemble de la zone visent

a obtenir, par I’implantation et la volumétrie des constructions, une forme urbaine
s’harmonisant avec le bati existant.
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SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Réglement zone UB

1 Section T = Naturéde l'occupation et de Vitilisation du 5ol 7%

ARTICLE UB 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Expression de la régle :

Sont interdites, dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions a usage agricole de type batiment d’élevage.

- Les constructions a usage industriel et d’entrep6t.

- Les carriéres.

- Les terrains de camping et de caravaning.

- Les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisirs (H.L.I:).

- Les constructions destinées & des hébergements légers de loisirs (maisons mobiles, H.L.L., bungalows,...).

- Les affouillements et exhaussements de sol.

- Les dépdts ou le stockage de ferrailles, matériaux de démolition ou de récupération, et les véhicules ou
éléments de véhicules désaffectés.

ARTICLE UB 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

I. Rappels :

1 - L'édification des clétures est soumise 3 déclaration conformément aux articles L. 441-1 et R. 441-1 et
suivants du code de l'urbanisme.

2 - Sont soumis & autorisation :
- Les installations et travaux divers (articles L. 442-1 et R. 442-1 et suivants du Code de
'Urbanisme).
- Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés (article L.130-1 du Code de
1’Urbanisme).
- Les défrichements hors des espaces boisés classés (les défrichements dans les espaces boisés classés
sont interdits).

II. Expression de la reégle :
e Sous réserve :

- de n'entrainer aucune nuisance ou insalubrité importante et de ne pas porter atteinte aux
paysages urbains,

- de rester compatibles, dans leur conception et leur fonctionnement avec les infrastructures
? p 2
publiques existantes, sans remettre en cause le fonctionnement de celles-ci ou leurs capacités,

e sont admis tous les types d'eccupations et d'utilisations du sol non expressément mentionnés 2
I'article UB 1.
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SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Réglement zone UB
. Section 2 Conditions de l'occupation di'sol |

ARTICLE UB 3 ACCES ET VOIRIE

1-Accés:

Définition : :
On entend par accés, le point de passage aménagé en limite du terrain pour accéder a celui-ci depuis la voie
ouverte a la circulation générale.

Expression de la régle :

Pour étre constructible, le terrain doit disposer d’un accés sur une voie publique ou privée (ouverte a la
circulation générale ou de desserte). Les dimensions et caractéristiques techniques de cet accés doivent
répondre a I’importance et 4 la destination des constructions projetées.

L'accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu
notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Fn particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve
que I'accés soit établi sur la voie ot la géne pour la circulation sera la moindre.

2 - Voirie :

Définition :

Les voies ouvertes & la circulation générale (affectées & la circulation publique) correspondent aux voies
publiques ou privées permettant de relier entre eux les différents quartiers de la commune. Elles se
distinguent des voies dites de desserte, dont l'objet est la liaison entre la voirie ouverte & la circulation
générale et une opération déterminée.

Expression de la régle :

Les constructions et installations doivent étre desservies par une voie publique ou privée (ouverte a la
circulation générale ou de desserte) dont les dimensions et les caractéristiques techniques répondent :

- a 'i'mportance et a la destination des constructions projetées,

- aux besoins de circulation du secteur,

- aux besoins de circulation et d'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
vehicules de lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres de faire aisément demi-tour.

La largeur d'emprise des voies de desserte doit étre de :
- 4 métres minimum pour la desserte d'un ou deux terrains,
5 métres minimum pour la desserte de 3 terrains et plus.

ARTICLE UB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui le
requiert.
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2 - Assainissement :

Laux usées :

Dans Pensemble du secteur UBa, conformément au plan du Zonage d’Assainissement, les constructions
nécessitant un dispositif d’assainissement doivent étre équipées A titre définitif d’un dispositif
d’assainissement non collectif conforme 2 la réglementation en vigueur.

Dans le reste de la zone UB, le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation qui requiert un dispositif d’assainissement.

Dans le cas ol le réseau collectif d’assainissement n’est pas encore réalisé mais qu’il est prévu dans le
Zonage d’Assainissement, toute construction nécessitant un dispositif d’assainissement, pour étre autorisée,
doit étre équipée d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur et
I'installation doit étre congue de maniére 4 pouvoir étre branchée a terme sur ce réseau collectif.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires lices 3 certaines activités) peut étre
subordonné a la réalisation d’un prétraitement appropri¢. Les effluents viticoles doivent étre traités par des
dispositifs spécifiques ; leur rejet au réseau public ne peut étre autorisé qu’a titre exceptionnel.

Eaux pluviales :
Les eaux pluviales doivent étre recueillies et rejetées au réseau collectif d’eaux pluviales.

En I'absence de réseau collectif d’eaux pluviales, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales et, éventuellement, ceux visant a la limitation des débits &vacués de Ia propriété, sont a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément 2 la
réglementation en vigueur.

3 - Réseaux divers :

Les raccordements aux réseaux privés (ex. : téléphone, €lectricité,...) doivent éire enterrés et/ou dissimulés
en fagade des constructions sauf impossibilité technique.

ARTICLE UB 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Dans ’ensemble du secteur UBa et pour les terrains situés dans la zone UB qui ne sont pas encore
desservis par le réseau collectif d’assainissement, pour accueillir une construction ou installation requérant
un assainissement, la superficie du terrain doit permettre la réalisation d’un systéme d’assainissement non
collectif respectant les normes en vigueur.

Dans le reste de la zone UB, cet article n’est pas réglements.

ARTICLE UB 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Expression de la régle :

Les constructions doivent étre implantées :
- soit 4 I"alignement des voies existantes, 4 élargir ou a créer,
- s0it avec un retrait minimal de 5 métres par rapport a I’alignement de ces voies.

Exceptions :
Dans le cadre d'un ensemble ou groupe de batiments réalisés sur un terrain par un méme constructeur, ou de

la réalisation d'un équipement collectif, si le parti architectural et urbanistique de 'opération le justifie, les
constructions peuvent étre implantées 4 moins de 5 métres de I’alignement.
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L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et €quipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pyldnes, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a la forme urbaine existante, 3
Ienvironnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE UB 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES ‘

Expression de la régle :

Les constructions doivent étre implantées :
- soit sur limite(s) séparative(s),
- soit avec un recul minimal de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Exceptions :

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements,
dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte & la forme urbaine existante, a
’environnement et 4 la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE UB 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hauteur des constructions, si elle est exprimée en métres, est mesurée 3 I’aplomb du point le plus haut du
faitage par rapport au point le plus bas du terrain naturel existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement du sol nécessaires a la réalisation du projet.

Les locaux techniques, les souches de cheminées et les antennes n'entrent pas dans le calcul de la hauteur.

La hauteur des constructions, si elle est exprimée en nombre de niveaux, est calculée 2 partir du niveau le
plus proche du terrain naturel initial ou de la rue (le niveau d’un sous-sol enterré ou semi-enterré n’est pas
pris en compte).

Expression de la régle :

Dans le sous-secteur UBab,
Pour les annexes non accolées, la hauteur maximale autorisée est de 6 metres au fajtage.

Pour toutes les autres constructions, la hauteur maximale autorisée est de § metres au faitage avec un
maximum de 2 niveaux (rez-de-chaussée + combles).
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Pour les constructions existantes qui ont une hauteur au faitage supérieure & 8 métres, la hauteur maximale
autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Dans le reste de la zone UB,
Pour les annexes non accolées, la hauteur maximale autorisée est de 6 métres au faitage.

Pour toutes les autres constructions, la hauteur maximale est de 11 métres au faitage, avec un maximum de 3
niveaux (rez-de-chaussée + 1 étage + combles).

Pour les constructions existantes qui ont une hauteur au faitage supérieure 4 11 métres, la hauteur maximale
autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Exceptions :

La hauteur des constructions, installations, ouvrages et €quipements, dits « techniques », liés ou nécessaires
au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs,
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pyldnes, coffrets, ...),
ne doit pas porter atteinte 4 1’harmonie de hauteur des constructions voisines, a la forme urbaine existante, a
Penvironnement et 4 la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE UB11 ASPECT EXTERIEUR

1. Généralités.

L’aspect extérieur des batiments et ouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étre de nature a porter
atteinte :

e au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants,

e aux sites,

e aux paysages naturels ou urbains.

La conservation des constructions traditionnelles anciennes présentant un intérét pour la préservation d’un
patrimoine béti de caractére doit étre recherchée. Leur restauration doit conserver leur caractére d’ori gine.

Sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou & I’intérét des licux avoisinants, aux sites, et aux
paysages naturels ou urbains, et a4 condition que le parti architectural de la construction soit justifié
(architecture contemporaine, architecture s’appuyant sur des innovations techniques), certaines prescriptions
énoncees ci-dessous peuvent ne pas étre appliquées.

L’architecture des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques», liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux,
pylénes, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme
urbaine existante, 4 I’environnement et 4 la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter certaines des régles
suivantes.

2. Adaptation au sol.

Tout projet de construction doit s’adapter  la topographie du terrain,

Le niveau de plancher du rez-de-chaussée par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction
ne doit pas excéder 0,50 métre.
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Si une terrasse est réalisée en surélévation, elle doit prendre appui sur un muret de souténement et ne doit pas
dépasser de plus de 0,50 métre le niveau du terrain naturel.

Un mouvement de terre en pente trés douce (5% maximum) pourra étre autorisé s’il permet de contribuer
’adaptation d’une construction au terrain naturel.

3. Facades.

Les facades latérales et postérieures de la construction, visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre
traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Une unité d’aspect doit caractériser le traitement des facades et des soubassements.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est
interdit.

Seuls sont autorisés pour tous les batiments :
® les enduits de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels (grisé,
sable)*,
e les murs en moellons de schiste avec un enduit & pierres vues,
* les bardages bois de couleur naturelle ou peints (la teinte retenue doit s’harmoniser avec celles des
enduits traditionnels), en association avec un des deux matériaux precités.

En outre, sont autorisés, pour les bitiments a usage d’activités et les annexes, les bardages bois utilisés
comme seul matériau de construction.

Les bardages métalliques sont également autorisés pour les batiments 3 usage d’activités sauf pour les
facades donnant sur la voie publique ou sur une emprise publique (cf. schéma ci-dessous).

Ils doivent étre de teintes foncées sobres (beige, brun, gris, etc.)*et d’aspect mat.

* La teinte des enduits et des bardages doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.

Voie publique

Bdtiment d’activité Bdtiment ¥
d’activité

Fagade ne donnant pas sur une voie
publique : bardages meétalliques
autorisés.

Fagade donnant sur une voie publique :
bardages métalliques interdits.

4, Toiture.

Pour les constructions & usage d’habitation et leurs annexes :

Pour Ia construction principale, la toiture doit comporter au minimum 2 pans. La pente principale de la toiture
ne doit pas étre inférieure & 35°, des pentes plus faibles sont autorisées pour certaines parties de toitures telles
que : auvent, véranda, appentis,. ..

Un seul niveau de comble est autorisé dans la toiture.
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Pour les annexes, les toitures doivent comporter 2 pans avec une pente minimale de 25°. Les annexes
attenantes a une construction peuvent avoir une toiture ne comportant qu’un seul pan.

Pour la couverture, seule est autorisée I’ardoise ou tout matériau d’aspect similaire.

Pour toutes les autres constructions -

Les toitures doivent étre de teinte ardoise.

5. Lucarnes et chissis de toiture.

Les lucarnes et chéssis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer
I’harmonie de la toiture.

Lucarnes ;

Les lucarnes doivent étre congues avec une couverture a 2 ou 3 pans et reprendre le méme matériau que celui
utilisé pour la toiture.

Les lucarnes doivent étre réalisées dans le plan de la facade ou a proximité (en partie basse de toiture).

Chdssis de toiture :
Les chéssis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

6. Vérandas.

Les extensions sous forme de vérandas closes seront acceptées si elles sont de dimension modeste et si leur
intégration au bitiment principal est démontrée.

7. Clotures.

Les clétures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur
proportion. La recherche d’une conception sobre des clétures conduit & interdire toutes les formes ou
structures compliquées.

Les clétures doivent étre constituées :

e soit d'un mur plein d’une hauteur comprise entre 0,80 métre et 1,50 métre, (une hauteur supérieure a
1,50 métre peut étre autorisée pour assurer la continuité d*un mur existant ou en cas de restauration
d’un mur existant ayant une hauteur initiale supérieure a 1,50 métre),

® soit d’un mur bahut d’une hauteur comprise entre 0,60 meétre et 1 meétre, surmonté d’une grille, d’un
baraudage ou de lisses (en bois ou en PVC). L’ensemble ne devant pas dépasser 1,50 métre,

¢ soit d’un grillage d’une hauteur maximale de 1,50 métre quand il s’agit d"une cléture sur voie, et d’une
hauteur maximale de 2 métres dans les autres cas,

® soit, uniquement dans le cas d’une cl6ture en limite séparative, de panneaux bois d’une hauteur
maximale de 2 métres.

Toute clbture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d’un grillage doit étre doublée d’une
haie telle que décrite a I’article UB 13.

Les murs doivent étre :
® recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels
(grisé, sable)*,
* enmoellons de schiste avec un enduit 4 pierres vues.

* La teinte de enduit doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.
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ARTICILEUB12 STATIONNEMENT

Expression de la régle :

Le stationnement des véhicules correspondant & la destination, Iimportance et la localisation des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Les aires de stationnement, par leur implantation, leur localisation et leur organisation doivent s'intégrer a
leur environnement.

Pour le logement, les aires de stationnement seront réalisées selon les normes suivantes :
- 1 place de stationnement par logement de type 1, 2 piéces
- 2 places de stationnement par logement de type 3 piéces et plus

ARTICLE UB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantations :

Les espaces libres de toute construction doivent étre traités et aménagés, notamment par la réalisation de
plantations d'arbustes et d'arbres de haute tige, afin d'assurer l'insertion paysagere de la construction.

Les haies doivent étre de constituées d’essences varides 3 caractére champétre ou floral (les feuillages
persistants sont également autorisés ; les haies de résineux sont interdites).

Toute cléture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d’un grillage doit étre doublée d’une
haie telle que décrite précédemment.

2 - Espaces Boisés Classés :

Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant qu™espaces boisés classés a conserver, a protéger
ou a créer” sont soumis au régime de l'article L. 130-1 du code de I'urbanisme.

| Section 3= Possibilités maximules d'occupationdu sol 0

=k £ siddurst

ARTICLE UB14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Réglement zone UYu

CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UYa

Caractere de la zone UYa

Identification :
La zone UYa correspond au sitc 2 vocation d’activités existant a I"ouest du bourg le long de 1a RD 17. Ce site

n’est pas desscrvi & ce jour par le réseau collectif d’assainissement et le Zonage d’ Assainissement ne prévoit
pas la réalisation d’un tcl éguipement.

Destination :

La zone UYa est réserve a I’implantation d’activités industriclles, artisanales, commerciales ou de dépdts qui
ne seraient pas admises ou pas souhaitables dans Ics autres zones.

Objectif des dispositions réglementaires :

Compte tenu de la localisation du site en entrée de bourg les dispositions réglementaires édictées visent 4
favoriser I'intégration des bitiments dans le paysage.
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SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Réglement zone UYa

Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

ARTICLEUYal OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Expression de la régle :
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées & l'article UYa 2.

ARTICLE UYa2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

I. Rappels :
1 - L%dification des cldtures est soumise a déclaration conformément aux articles L. 441-1 et R. 441-1 et

2-

suivants du code de 'uirbanisme,
Les installations et travaux divers sout soumis a autorisation prévuc aux articles L. 442-1 et R. 442-1 et
suivants du code de 'urbanisme.

I1. Expression de la régle :

Sous réserve ;

- dc nc pas porter atteinte a [a sécurité du milieu environnant, ainsi qu'aux paysages naturels et urbains,

- de veiller a ce que les nuisances induites soient compatibfes avec la proximité de zones d’habitat
futures,

- de rester compatibles, dans leur conception et leur fonctionnement, avee les infrastructures publiques
existantes, sans remettre en cause le fonctionnement de celles-ci ou leurs capacités,

sonf admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les constructions et installations 4 usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles, de
bureaux, de¢ services et d’entrepOts.
Les installations classées soumises & déclaration ou a autorisation.
Les parcs de stationnement de véhicules.
Les aires de stockage a ciel ouvert liées @ unc activité implantée dans la zone,
Lcs installations et travaux divers définis a ’article R. 442-2 du code dc I’urbanisme, exception
faite des parcs d’attraction et aires de jeux ou de sports.
Les constructions a usage d’habitation 4 condition qu'elles soient strictement nécessaires & la
direction ou a la surveillance des activités implantées dans la zone et qu’elles s’inscrivent dans l¢
volume d’un bitiment & usage d’activités.
Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la
réalisation d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, pyldnes, transformateurs,...).
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Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICLE UYa3 ACCESET VOIRIE

1. Accés:

Définition :
On entend par acces, le point de passage aménagé en limite du terrain pour accéder a celui-ci depuis la voic
ouverte 4 la circulation générale.

Expression de la régle :

La largeur des accés doit étre compatible avec la destination et I’'imporiance de ’opération envisagée, et étre
adaptée aux usages qu’ils supportent.

La configuration des acces doit permetire aux véhicules de disposer de conditions de visibilité telles que les
entrées et sorties de la zone s’effectuent sans manceuvre dangereuse,

La création d’accés individuel sur la RD 17 est interdite et Ia création d’accés individuel ou groupé est
interdite au long de la RD160,

2. Voirie:

Définition :

Les voies ouvertes a la circulation générale (affectées a la circulation publique} correspondent aux voies
publiques ou privées permettant de relier entre eux les différents quartiers de la commune. Elles se
distinguent des voies dites de desserte, dont I’objet est la liaison entre la voirie ouverte a la circulation
générale et une opération déterminée.

Expression de la régle :
Les constructions et installations doivent &tre desservies par une voie publique ou privée (ouverte a la

circulation générale ou de desserte) dont fes dimensions et caractéristiques techniques répondent :
- a ’importance ct & la destination dcs constructions projetéces,
- aux besoins de circulation du secteur,
- aux besoins de circulation ct d’utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

ARTICLE UYa4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelte nécessitant I’eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution.

Une disconnexion totale du réseau d’eau du process industriel et du réseau d’eau potable doit étre installée,
en application de I'article 16-3 du Réglement Sanitaire Départemental. Il en va de méme pour toute activite
présentant un risque chimique ou bactériologique et dans le cas d’alimentation alternée (puits prive /
adduction publique).

2. Assainissement des eaux usées :

Conformément au Zonage d’Assainissement, toute construction, pour tre autorisée, doit étre équipée d’un
dispositif d’assainisscment non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

En cas d’aménagement ou extension de constructions cxistantes, ces dernieres doivent étre équipées d’un
dispositif d’assainissement non collectif réalisé conformément a la réglementation en vigueur.
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3. Assainisscment des eaux pluviales :

Le constructeur doit assurer & sa charge les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété en réalisant les dispositifs
adaptés a I’opération et au terrain, conformément 4 la réglementation en vigueur.

4. Réseaux divers :

Les raccordements aux réseaux privés (ex. : téléphone, électricité,...) deivent éire enterrés et/ou dissimulés en
facade des constructions sauf impossibitité technique.

ARTICLE UYaS CARACTERISTIOUE DES TERRAINS

En 1'absence de réseau d’assainissement collectif (cf. Zonage d’Assainissement), pour accueillir une
construction ou installation requérant un assainissement, la supetficie du terrain doit permettre la réalisation
d’un systéme d’assainissement non collectif respectant les normes en vigueur,

ARTICLE UYa6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Expression de la réple :

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul minimal :
de 15 métres de I’alignement de la RD160,
de 10 métres de I'alignement de 1a RD 17,
de 5 métres de |"alignement des autres voies.

Exception :

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pylénes, coffrets,...), ne doit pas porter atteinte & la forme urbaine existante, a
Penvironnement ct & la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE UYa7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 5 métres par rapport aux limites
séparatives et de 10 m par rapport a la limite séparative avec la zone AUb des Lacas et par rapport a la limitc
séparative avec le secteur Nh des Petites Tailles.

ARTICLE UYa8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant deux constructions doit €tre au minimum de 5 metres.

28



SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Réglement zone UYa

ARTICLE UYa9 EMPRISE AU SOL

Définition :

Le coefficient d’emprise au sol est égal au rapport entre, d’une part, fa projection verticale du volume du
bétiment et, d’autre part, la supetficie du terrain.

Les éléments de modénature (balcons, terrasses, débords de toiture, ete¢.) et le sous-sol de la construction sont
exclus du calcul de l'emprise au sof

Expression de la régle :
Le coefficient d’emprise au sol maximal est fixé a 40 %.

Exception :
Cctte disposition ne s’applique pas aux constructions, installations, ouvrages et équipements, dits

« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pylones, coffrets, ._.).

ARTICLE UYa 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hautcur des constructions, si elle est exprimée en métres, est mesurée a I’aplomb du point le plus haut du
fajtagc (ou au sommet de P’acrotére) par rapport au point le plus bas du terrain naturel existant avant les
travaux d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires & la réalisation du projet.

Les locaux techniques, les souches de cheminédes et les antennes n'entrent pas dans le calcul de la hauteur.

Expression de la régle :
La hauteur maximale des constructions est fixée 4 8 métres au failage, et & 6.50 métres au sommet de
’acrotére.

Exceptions :
La hauteur des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires

au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pyldnes, coffrets, ...}, ne doit
pas porter atteinte a I’harmonie de hauteur des constructions voisines, & la forme urbaine existante, A
’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes,

ARTICLE UYa 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Généralités.
L’aspect extérieur des batiments et ouvrages 4 édifier ou a modifier ne doit pas étre de nature & porter atteinte
au caractére ou & I”intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

L’architecture des constructions, installations, ouvrages et €quipements, dits «techniques», liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux,
pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte & la cohérence architecturale du bati environnant, 4 la forme
urbaine existante, & ’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter certaines des régles
suivantes.
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2. Dispositions applicables aux béitiments 3 vocation d’activités.

2.1. Toitures :

Les toitures doivent étre de teinte ardoise.
2.2, Fagades :

Elles doivent étre en matériaux enduits, en bardages bois, métallique ou fibro-ciment de teintes foncées
sobres (beige, brun, gris) d*aspect mat.

Des couleurs plus vives peuvent €tre utilisécs ponctuellement pour animer les fagades et atléger les volumes
(exemples : les arétiers et les menuiscrics).

Les bardages bois peuvent conserver leur teinte naturelle,

2.3. Clotures :

Si une clbture est réalisée, elle doit étre constituée soit d’un grillage, soit d’un mur enduit ou d’un bardage
métallique ou bois, si cette derniére consiste 4 protéger un parc de stockage de véhicules. Dans ce cas
particulier, les parties de la cléture visibles depuis 1’espace public doivent étre doublées d’une haie non taillée
telle que décrite a Particle UY 13.

Dans tous les cas, la hauteur de [a clture ne doit pas excéder 2 métres.

Dans tous les cas, les teintes de cldtures doivent étre foncées et sobres (beige, brun, gris, vert...). Les
bardages bois peuvent conscrver leur teinte naturelle.

Toute cléture sur voic ou en limite avec une emprise publique doit étre doublée d’une haie telle que décrite 4
article UY 13, sauf mention contraire figurant au Réglement-Document Graphique dans le cadre d’un

« traitement paysager & réaliser » (cf. article UY 13),

3. Dispositions applicables au constructions & usage d’habitation et leurs annexes.

3.1. Adaptation au sol.

Tout projet de construction doit s’adapter & la topographie du terrain.
Le niveau de plancher du rez-de-chaussée par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction
ne doit pas excéder 0,50 métre.

Si une terrasse est réalisée en surélévation, elle doit prendre appui sur un muret de souténement et ne doit pas
dépasser de plus de 0,50 métre le niveau du terrain naturel.

Un mouvement de terre en pente trés douce (5% maximum) pourra étre autorisé s’il permet de contribucer 4
I’adaptation d’une construction au terrain naturel

3.2. Facades,

Les fagades latérales et postéricures de la construction, visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre
traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Une unité d’aspect doit caractériser le traitement des fagades et des soubassements.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts {carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est
interdit.

Seuls sont autorisés pour tous les bitiments :
¢ les enduits de finition sobre sans effet dc relief reprenant la teinte des enduits traditionnels (grisé,
sable)¥,
¢ les murs en moellons de schiste avec un enduit a picrres vues,
¢ les bardages bois de couleur naturetle ou peints (la teinte retenue doit s’harmoniser avee celles des
enduits traditionnels), en association avec un des deux matériaux précités.
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En outre, sont également autorisés pour les annexes les bardages bois.

* La teinte des enduits doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.

3.3. Toiture.

Pour la construction principale, la toiturc doit comporter au minimum 2 pans. La pente principale de la foiture
ne doit pas étre inférieure a 35°, des pentes plus faibles sont autorisées pour certaines parties de toitures telles
que : auvent, véranda, appentis,...

Un seul niveau de comble est autorisé dans la toiture.

Pour les annexes, les toitures doivent comporter 2 pans avec une pente minimale de 25°. Les annexes
attenantes & unc construction peuvent avoir une toiture ne comportant qu’un seul pan.
Pour la couverture, seule est autorisée I’ardoise ou tout matériau d’aspect similaire.

3.4, Lucarnes et chdssis de toiture.

les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer
I’harmonie de la toiture.

Lucarnes :

Les lucarnes doivent étre congues avec une couverture a 2 ou 3 pans et reprendre le méme matériau que celui
utilis¢ pour la toiture.

Les lucarncs doivent étre réalisées dans le plan de la fagade ou a proximité (en partie basse de toiture).

Chdssis de toiture :
Les chissis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture,

3.5. Vérandas.

Les cxtensions sous forme de vérandas closes seront acceptées si elies sont de dimension modeste et si [eur
intégration au bitiment principal est démontree.

3.6. Clétures.
Les clotures doivent étre constituées d’un grillage d’une hauteur maximale de 2 métres.

Toute clbture sur voie ou en limite avec une emprise publique doit étre doublée d’une haie tetle que décrite &
I'article UY 13.

ARTICLE UYa 12 STATIONNEMENT

Des aires de stationncment, correspondant & la destination et I’ importance du projet, doivent étre réalisées sur
la parcclle afin d’assurer lc stationnement hors des voies publiques des véhicules de livraison et de service,
du personnel, de¢ la clientéle ¢t des fournisseurs.

Les parcs de stationnement de véhicules, autres que ceux prévus pour le stationnement temporaire des
véhicules de livraison et de service, du personnel, de la client¢le et des fournisseurs (exemple : parc de
véhicules lié a ’activité d’un garage), doivent étre ceinturés par un mur enduit ou une cléture en bardage
métallique ou beis. Dans ce cas particulicr, les parties de la cldture visibles depuis I’espace public doivent
étre doublées d’une haie non taillée telle que déerite & "article UY 13.
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ARTICLE UYa 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantations :

Tout volume construit doit comporter un programme de plantations assurant son insertion dans le site
environnant (bosquets, arbres de haute tige, haie, etc.).

Les haics doivent étre de constituées d’essences varides a caractére champétre ou floral (les feuillages
persistants sont également autorisés ; les haies de résineux sont interdites).

Toute clbture sur voie ou en limite avee une emprise publique doit étre doublée d’une haic telle que décrite
précédemment, sauf indications contraires figurant au Reéglement-Document Graphique dans le cadre d’un
« traitement paysager a réaliscr » (cf. description ci-dessous).

En outre, les principes d’aménagement paysagers fignrant au Réglement - Documenis graphiques (trame
« haie bocagére a planter ou a conforter » et « traitement paysager a réaliser ») doivent éfre respectés. Le
« traitement paysager a réaliser » au long de la RD160 consiste en la plantation de petits bosquets composés
d’essences variées a caractérc champétre ou floral et disposés de maniére aléatoire, sans toutefois
compromettre la sécurité routicre (visibilité 4 conserver au débouché du chemin des Petites Taitles sur la
RD160).

2 - Espaces Boisés Classés :
Sans objet.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE UYa 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementg.



SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Titre 3 Dispositions Applicables aux Zones A Urbaniser

Chapitre 1 : Dispositions applicables & la zone AU « indicée » (AUb, AUd, AUya) p. 31
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ACE el 0ty 1 ot

APPLICABLES A LA ZONE AU  indicée» ~ -

TR T
: I|I

DISPOSITIONS

Caractére de la zone AU « indicée »

Identification :

La zone AU «indicée » est une zone d’urbanisation future au sein de laquelle les constructions sont
autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes & la zone prévus par le projet d’aménagement et de développement
durable et le présent réglement, car les voies publiques et les réseaux d’eau, d’¢lectricité, et le cas échéant,
d’assainissement existant A la périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions 4 implanter dans I’ensemble de cette zone.

Cette zone comporte cing sites a vocation d’habitat (secteur AUb) devant permettre de répondre aux besoins
de développement urbain de la commune 4 court et moyen :

« La Pironnerie »,
- «Le Clos des Routes »,
- «Les Lacas »,
= «Les Quatre Chemins »,
*  «Les Chesnaies ».
Les sites de «La Pironnerie » et du « Clos des Routes », compte tenu de leur localisation & proximité

immédiate du centre-bourg, sont destinés A accueillir des opérations générant une forme urbaine s’apparentant
a celle de ce dernier ; il est donc créé un sous-secteur spécifique pour ces deux sites (AUBD).

Cette zone comporte un site & vocation d’activités artisanale et industrielle localisé A ’entrée ouest de
I’agglomération au long de la RD 17 face 2 la zone artisanale existante destiné & permettre I’accueil de telles
activités sur la commune (4Uya).

Cette zone comporte également un site (le Parc de IEnclos) destiné au renforcement du péle
d’équipements culturels, touristiques et de loisirs existant au niveau du vallon de la Coudraye (AUd).

[1 s'y ajoute une zone AUe constituée par la parcelle B 47 d'une surface de 1 ha destinée a permettre
les constructions d'intérét collectif ainsi que les annexes nécessaires a leur fonctionnement.

Destination :

1 convient donc d’éviter les occupations et utilisations du sol qui pourraient compromettre une urbanisation
ou un aménagement cohérent de chacun de ces secteurs (AUb, AUd, AUya).

Objectifs des dispositions réglementaires :

L'urbanisation doit étre réalisée dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble cohérente (qui peut
&tre aménagée par phase), de qualité (en terme d’aménagement des espaces publics notamment) et permettre
un bon fonctionnement avec le tissu urbain existant,

Les dispositions réglementaires retenues sont la traduction des principes d’aménagement définis aux
Orientations d’Aménagement (piéce n°3).
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Section 1 - Nature de l'occupation et de l'urilisation du sol.

ARTICLE AU « indicée » 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I. Rappels:

1 - Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de ['article L.
130-1 du code de l'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

I1. Expression de la regle :

Dans I’ensemble de la zone AU « indicée », sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol
qui ne sont pas mentionnées a article AU « indicé » 2.

ARTICLE AU « indicée » 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

I. Rappels:

1 - L'édification des clbtures est soumise a déclaration conformément aux articles L. 441-1 et R. 441-1 et
suivants du code de l'urbanisme.

2 - Sont soumis & autorisation :
- Les installations et travaux divers (articles L. 442-1 et R. 442-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme).
- Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés (article L.130-1 du Code de
I’Urbanisme).
- Les défrichements hors des espaces boisés classés (les défrichements dans les espaces boisés classés
sont interdits).

3 — Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié en application de I’article L.
123-1-7° du Code de I’Urbanisme, et non soumis 4 un régime d’autorisation, doivent faire I’objet d’une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers, conformément aux dispositions de
’article L. 442-2 du Code de 1"Urbanisme.

IT. Expression de la régle :

e Sous réserve :
- de n’entrainer aucune nuisance ou insalubrité importante et de ne pas porter atteinte an milien
environnant, ainsi qu’aux paysages naturels ou bétis,
- d'étre compatible avec les équipements publics desservant le terrain,

e Sont admises dans l'ensemble de la zone :
- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit & la
réalisation d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét
général, 4 condition qu’ils ne compromettent pas un aménagement ultérieur et cohérent de la zone.

e Sont en outre admises sous réserve :
- de n’entrainer aucune nuisance ou insalubrité importante pour le voisinage, et de ne pas porter
atteinte A la sécurité du milieu environnant, ainsi qu’aux paysages naturels ou urbains,

- d’étre intégrées dans une opération d’aménagement cohérente ne compromettant pas la poursuite de
’aménagement de la zone et garantissant une bonne organisation avec 1’urbanisation existante et les
autres sites d’urbanisation future prévus : lotissement ou ensemble de batiments réalisés sur un
méme terrain,
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que 'opération projetée intéresse, sauf pour ’opération permettant 1’achévement de la zone pour
laquelle il n’est pas fixé de seuil d’opération :

* comporte au minimum 5 logements pour les secteurs AUb « Les Chesnaies» et « Les 4
Chemins », et les sous-secteurs AUbb « La Pironnerie » et « Le Clos des Routes »,

comporte au minimum 10 logements pour le secteur AUDb « Les Lacas »,

d'étre compatibles avec les équipements publics existants ou prévus par la commune ou dans le
cadre de I’opération, :

de prévoir des traitements paysagers importants en périphérie des zones, comme le principe en est
indiqué aux Orientations d’ Aménagement (pi¢ce n°3),

de comporter des liaisons routidres et piétonnes avec les quartiers voisins existants ou a réaliser
comme le principe en est indiqué aux Orientations d’Aménagement (piéce n°3),

Dans le secteur AUb et le sous-secteur AUDD :

Les constructions a usage d'habitation, leurs extensions et les batiments annexes nécessaires a cet
usage.

Les lotissements d’habitations.

Les constructions a usage de commerce, service et équipement public, d’intérét général ou collectif,
Les constructions & usage d’activités artisanales & condition qu’elles s’intégrent an volume de la
construction principale 4 usage d’habitation.

Dans le secteur AUd, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les équipements publics, d’intérét général ou collectif 4 vocation culturelle, touristique ou de loisirs
et les aires de stationnement qui leur sont nécessaires.

Les affouillements et exhaussements de sol.

Le changement de destination, 4 usage de gite rural ou de chambres d’hétes, de batiments existants,
sous réserve de contribuer  la préservation et & la mise en valeur d*un patrimoine béti de caractére.
La reconstruction « & I'identique » des bitiments détruits aprés sinistre.

Dans le secteur AUe :

Les constructions d'intérét collectif ainsi que les annexes nécessaire a leur fonctionnement.

Dans le secteur AUya, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations & usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles, de
bureaux, de services et d’entrepéts.

Les installations classées soumises & déclaration ou 2 autorisation.
Les parcs de stationnement de véhicules.
Les aires de stockage 2 ciel onvert liées & une activité implantée dans la zone.

Les installations et travaux divers définis 4 P’article R. 442-2 du code de I’urbanisme, exception
faite des parcs d’attraction et aires de jeux ou de sports.

Les constructions 4 usage d’habitation & condition qu'elles soient strictement nécessaires & la
direction ou 2 la surveillance des activités implantées dans la zone et qu’elles s’inscrivent dans le
volume d’un batiment & usage d’activités.
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{1 Section 2~ Conditions de l'occupation du'soll

ARTICLE AU « indicée » 3 ACCES ET VOIRIE

1- Acceés:
Définition :
On entend par acces, le point de passage aménagé en limite du terrain pour accéder a celui-ci depuis la voie

ouverte a la circulation générale.

Expression de la régle :

Pour étre constructible, le terrain doit disposer d’un accés sur une voie publique ou privée (ouverte a la
circulation générale ou de desserte). Les dimensions et caractéristiques techniques de cet accés doivent
répondre a I’importance et 4 la destination des constructions projetées.

L'acces doit étre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Cette sécurite doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

En outre, dans le secteur AUb « les Lacas », la création d’accés automobile depuis les parcelles sur allée
des Eglantines et sur le chemin dit des Lacas est interdite. Les parcelles seront desservies depuis un réseau
de voies interne au site.

En outre, dans le secteur AUya, la création d’accés automobile sur la RD 17 est interdite.

2 - Voirie :

Définition :

Les voies ouvertes 2 la circulation générale (affectées 2 la circulation publique) correspondent aux voies
publiques ou privées permettant de relier entre eux les différents quartiers de la commune. Elles se
distinguent des voies dites de desserte, dont l'objet est la liaison entre la voirie ouverte 4 la circulation
geénérale et une opération déterminée.

Expression de la régle :
Les constructions et installations doivent étre desservies par une voie publique ou privée (ouverte a la
circulation générale ou de desserte) dont les dimensions et les caractéristiques techniques répondent :

- al'importance et  la destination des constructions projetées,

- aux besoins de circulation du secteur,

- aux besoins de circulation et d'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

La largeur d’emprise des voies structurantes doit étre de 12 métres minimum afin de permettre :
- de répondre aux besoins de circulation des piétons, deux roues et automobiles,
- d’assurer le stationnement des véhicules,
- de réaliser un traitement paysager de la voie (alignement d’arbres, haies ...).

La largeur d'emprise des voies de desserte secondaire doit étre de 8 métres minimum.
La largeur d'emprise des voies de desserte tertiaire doit étre de 5 métres minimum.
Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux

véhicules de lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres de faire aisément demi-tour.

Dans les secteurs AUb « les Lacas », AUb « les Quatre Chemins », AUb « les Chesnaies », AUbb « la
Pironnerie », AUbb « le Clos des Routes », le statut des voies @ créer et les principes de desserte, tant
automobile que piétonne, figurant aux Orientations d’Aménagement (piéce n°3) doivent étre respectés.
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ARTICLE AU « indicée » 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau collectif d'ean potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui
le requiert.

En outre dans le secteur AUya, une disconnexion totale du réseau d’eau du process industriel et du réseau
d’eau potable doit étre installée, en application de I’article 16-3 du Réglement Sanitaire Départemental. Il en
va de méme pour toute activité présentant un risque chimique ou bactériologique et dans le cas d’alimentation
alternée (puits privé / adduction publique). :

2 - Assainissement :

Eaux usées :

Dans le secteur AUb, le sous-secteur AUBD et le secteur AUd,

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui
le requiert.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) peut étre
subordonné a la réalisation d’un prétraitement approprié.

Dans le secteur AUya,

Conformément au Zonage d’Assainissement, toute construction, pour étre autorisée, doit étre équipée d’un
dispositif d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

En cas d’aménagement ou extension de constructions existantes, ces derniéres doivent étre équipées d’un
dispositif d’assainissement non collectif réalisé conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
Les eaux pluviales doivent étre recueillies et rejetées au réseau collectif d’eaux pluviales.

En I'absence de réseau collectif d’eaux pluviales, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales et, éventuellement, ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont i la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément 2 la
réglementation en vigueur.

3 - Réseaux divers :

Les branchements et réseaux privés (ex. : électricité, téléphone, gaz,...) doivent étre enterrés.

ARTICLE AU « indicée » 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Dans le secteur AUya,

En I’absence de réseau d’assainissement collectif (cf. Zonage d’Assainissement), pour accueillir une
construction ou installation requérant un assainissement, la superficie du terrain doit permettre la réalisation
d’un systéme d’assainissement non collectif respectant les normes en vigueur.

Dans le secteur AUD, le sous-secteur AUbb et le secteur AU,

Non réglementé.

ARTICLE AU « indicée » 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Expression de la régle :

Dans le secteur AUya, les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de :
= 20 métres de ’alignement de la RD 17,
= 10 métres de I’alignement des autres voies.
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Dans le secteur AUb, le sous-secteur AUBD et le secteur AUd, les constructions doivent étre implantees :
- soit & I’alignement des voies existantes, a élargir ou & créer,
- soit avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a I’alignement de ces voies.

Dans le cadre d'un ensemble ou groupe de batiments réalisés sur un terrain par un méme constructeur, ou de
la réalisation d'un équipement collectif, si le parti architectural et urbanistique de l'opération le justifie, les
constructions peuvent étre implantées & moins de 5 metres de I’alignement.

Exceptions :

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte 3 la forme urbaine existante, a
’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE AU « indicée » 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Expression de la régle :

Dans le secteur AUya, les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 10 meétres par
rapport aux limites séparatives.

Dans le secteur AU, le sous-secteur AUbD et le secteur AUd, les constructions doivent &tre implantées :
- soit sur limite(s) séparative(s),
 soit avec un recul minimum de 3 meétres par rapport aux limites séparatives.

Exceptions :

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements,
dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pylénes, cofirets, ...), ne doit pas porter atteinte 3 la forme urbaine existante, &
’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE AU « indicée » 8 TMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le secteur AUya, la distance séparant deux constructions implantées sur une méme propriété doit étre
au minimum de 5 métres.

Dans le reste de la zone AU « indicée », cet article est non réglemente.

ARTICLE AU « indicée » 9 EMPRISE AU SOL

Définition :

Le coefficient d’emprise au sol est égal au rapport entre, d’une part, la projection verticale du volume du
batiment et, d’autre part, la superficie du terrain.

Les éléments de modénature (balcons, terrasses, débords de toiture, etc.) et le sous-sol de la construction sont
exclus du calcul de l'emprise au sol. ’

Expression de la régle :
Dans le secteur AUya, le coefficient d’emprise au sol maximal est fixé 2 40% de la surface du terrain.
Dans le reste de la zone AU « indicée », le coefficient d’emprise au sol est non réglemente.
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Exception :

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et ¢quipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pylones, coffrets, ...).

ARTICLE AU « indicée » 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hauteur des constructions, si elle est exprimée en métres, est mesurée a 1’aplomb du point Ie plus haut du
faitage (ou au sommet de 1’acrotére) par rapport au point le plus bas du terrain naturel existant avant les
travaux d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires  la réalisation du projet.

Les locaux techniques, les souches de cheminées et les antennes n'entrent pas dans le calcul de la hauteur.

La hauteur des constructions, si elle est exprimée en nombre de niveaux, est calculée a partir du niveau le
plus prache du terrain naturel initial ou de la rue (le niveau d’un sous-sol enterré ou semi-enterré n’est pas
pris en compte).

Expression de Ia régle :

Dans le secteur AUya, pour toutes les constructions, la hauteur maximale autorisée est de 8 métres si elle est
mesurée au faitage, et de 6 métres si elle est mesurée au sommet de I’acrotére.

Dans le secteur AUd,

Pour I’extension des constructions & usage d’habitation existantes et pour les annexes accolées, la hauteur
maximale autorisée est celle du batiment existant.

Pour la construction d’annexe isolée, la hauteur maximale autorisée est de 6 métres au faitage.

Pour toutes les autres constructions, il n’est pas fixé de hauteur maximale sous réserve de leur bonne
intégration dans le paysage.

Dans le secteur AUD :

Pour les annexes non accolées, la hauteur maximale autorisée est de 6 métres au faitage.

Pour toutes les autres constructions, la hauteur maximale est de 8 métres au faitage avec un maximum de
deux niveaux (rez-de-chaussée + combles),

Dans le sous-secteur AUbb :

Pour les annexes non accolées, la hauteur maximale autorisée est de 6 métres au faitage.

Pour toutes les antres constructions, la hauteur maximale est de 11 métres au faftage avec un maximum de
trois niveaux (rez-de-chaussée + 1 étage + combles),

Dans le secteur AUe : il n'est pas fixé de hauteur maximale sous réserve de la bonne intégration des
bdtiments dans le paysage.

Exceptions :
La hauteur des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires

au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylénes, coffrets, ...), ne doit
pas porter atteinte & I’harmonie de hauteur des constructions voisines, & la forme urbaine existante, a
I’environnement et 4 la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE AU  indicée » 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions applicables & I’ensemble de la zone.

L’aspect extérieur des batiments et ouvrages 2 édifier ou & modifier ne doit pas étre de nature a porter
atteinte :
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® au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants,
aux sites,

aux paysages naturels ou urbains.

Sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, et aux
paysages naturels ou urbains, et 4 condition que le parti architectural de la construction soit justifié
(architecture contemporaine, architecture s’appuyant sur des innovations techniques), certaines prescriptions
énoncées ci-dessous peuvent ne pas étre appliquées. '

Les éléments d’architecture étrangers 4 la région sont interdits. .

L’architecture des conmstructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
necessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux,
pylénes, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte & la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme

urbaine existante, 4 I’environnement et & la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter certaines des régles
suivantes.

2. Dispositions applicables au secteur AUya (sauf 2.1 et 2.2 pour les constructions a usage d’habitation
nécessaires & la direction ou & la surveillance des activités) et aux constructions a usage d’équipement
public, d’intérét général ou collectif implantées dans le reste de la zone AU « indicée ».

2.1. Toitures :
Les toitures doivent é&tre de teinte schiste.

2.2, Facades :

Elles doivent étre en matériaux enduits, en bardages bois, métallique ou fibro-ciment de teintes foncées
sobres (beige, brun, gris, etc.) et d’aspect mat. La coloration dominante doit respecter le nuancier de
Maine-et-Loire.

Des couleurs plus vives peuvent étre utilisées ponctuellement pour animer les fagades et alléger les volumes
(exemples : les arétiers et les menuiseries).

Les bardages bois peuvent conserver leur teinte naturelle.

2.3. Clétures :

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur

proportion. La recherche d’une conception sobre des clétures conduit 4 interdire toutes les formes ou
structures compliquées.

Dans le secteur AUya, si une cloture est réalisée, elle doit étre constituée d’un grillage sur piquets
meétalliques fins ou bois doublé d’une haie constituée d’essences variées & caractére champétre ou floral (les
haies de coniféres sont proscrites).

La hauteur de la cléture ne doit pas excéder 2 métres.

Dans le reste de la zone AU « indicée », seuls sont autorisés :

- les grillages sur piquets métalliques fins ou bois d’une hauteur maximale de 2 meétres, doublés d’une haie
constituée d’essences variées & caractére champétre ou floral (les haies de coniféres sont proscrites),

les murs plein d’une hauteur comprise entre 0,80 métre et 1,50 métre ; une hauteur supérieure a 1,50
metre peut étre autorisée pour assurer la continuité d’un mur existant ou en cas de restauration d’un mur
existant ayant une hauteur initiale supérieure a 1,50 métre.

Les murs doivent étre recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des
enduits tradiitonnels (grisé, sable)*, ou en moellons de schiste avec un enduit & pierres vues.

* La teinte de enduit doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.
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3. Dispositions applicables dans les autres cas.

3.1. Adapration au sol.
Tout projet de construction doit s’adapter a la topographie du terrain.

Le niveau de plancher du rez-de-chaussée par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction
ne doit pas excéder 0,50 métre.

Siune terrasse est réalisée en surélévation, elle doit prendre appui sur un muret de souténement et ne doit pas
dépasser de plus de 0,50 métre le niveau du terrain naturel.

Un mouvement de terre en pente trés douce (5% maximum) pourra étre autorisé s’il permet de contribuer a
’adaptation d’une construction au terrain naturel

En outre, dans le secteur AUb « les Lacas », les sous-sols sont interdits.

3.2. Fagades.

Les facades latérales et postérieures de la construction, visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre
traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Une uniteé d’aspect doit caractériser le traitement des facades et des soubassements.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est
interdit.

Seuls sont autorisés pour tous les batiments :

e les enduits de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels (grisé,
sable)*,

les murs en moellons de schiste avec un enduit A pierres vues,

les bardages bois de couleur naturelle ou peints (la teinte retenue doit s’harmoniser avec celles des
enduits traditionnels), en association avec un des deux matériaux précités.

En outre, sont également autorisés pour les annexes, les bardages bois utilisés comme seul matériau de
construction.

* La teinte de ’enduit doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.

3.3. Toiture.

Pour la construction principale, la toiture doit comporter au minimum 2 pans. La pente principale de la toiture

ne doit pas étre inférieure 4 35°, des pentes plus faibles sont autorisées pour certaines parties de toitures telles
que : auvent, véranda, appentis,...

Un seul niveau de comble est autorisé dans la toiture.

Pour les annexes, les toitures doivent comporter 2 pans avec une pente minimale de 25°. Les annexes
attenantes a une construction peuvent avoir une toiture ne comportant qu’un seul pan.

Pour la couverture, seule est autorisée pour tous les bitiments 1’ardoise ou tout matériau d’aspect similaire.

3.4. Lucarnes et chdssis de toiture.

Les lucarnes et chéssis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer
I’harmonie de la toiture.

Lucarnes :

Les lucarnes doivent étre congues avec une couverture & 2 ou 3 pans et reprendre le méme matériau que celui
utilisé pour la toiture.

Les lucarnes doivent étre réalisées dans le plan de la fagade ou 4 proximité (en partie basse de toiture).

Chdssis de toiture :
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.
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3.5. Menuiseries.

La couleur des menuiseries peintes (portes, fenétres, volets) doit s’harmoniser dans ses teintes (légeéres ou
prononcées) avec les matériaux qui 1’environnent (teinte des enduits, murs en schiste, couverture en ardoise,
etfc.).

3.6. Vérandas.

Les extensions sous forme de vérandas closes seront acceptées si elles sont de dimension modeste et si leur
intégration au batiment principal est démontrée.

3.7. Clbtures.

Les cldtures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur

proportion. La recherche d’une conception sobre des cl8tures conduit & interdire toutes les formes ou
structures corpliquées.

Les clétures doivent étre constituées :
* soit d’'un mur plein d’une hauteur comprise entre 0,80 métre et 1,50 métre, (une hauteur supérieure a

1,50 métre peut étre autorisée pour assurer la continuité d’un mur existant ou en cas de restauration
d’un mur existant ayant une hauteur initiale supérieure 3 1,50 métre),

e soit d’un mur bahut d’une hauteur comprise entre 0,60 métre et 1 métre, surmonté d’une grille, d’un
baraudage ou de lisses (en bois ou en PVC). L’ensemble ne devant pas dépasser 1,50 métre,

* soit d'un grillage d’une hauteur maximale de 1,50 métre quand il s’agit d’une cldture sur voie, et d’une
hauteur maximale de 2 métres dans les autres cas,

° soit, uniquement dans le cas d’une cldture en limite séparative, de panneaux bois d’une hauteur
maximale de 2 métres.

Toute cléture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d’un grillage doit étre doublée d’une
haie telle que décrite 4 I'article AU « indicée » 13.

Les murs doivent étre ;

* recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels
(grisé, sable)*,
» enmoellons de schiste avec un enduit & pierres vues.

* La teinte de enduit doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.

ARTICLE AU « indicée » 12 STATIONNEMENT

Expression de la régle :

Dans le secteur AUb et le sous-secteur AUDD :
Le stationnement des véhicules correspondant & la destination, Iimportance et la localisation des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Les aires de stationnement, par leur implantation, leur localisation et leur organisation doivent s'intégrer 2
leur environnement,

Pour le logement, les aires de stationnement seront réalisées selon les normes suivantes :
- 1 place de stationnement par logement de type 1, 2 piéces
- 2 places de stationnement par logement de type 3 piéces et plus

Pour permettre le stationnement « visiteurs », un nombre minimum de places de stationnement équivalent au
nombre de logements doit étre intégré dans les espaces « publics ».

Dans le secteur AUd et AUe, pour les équipements collectifs, il doit étre réalisé des aires de stationnement

correspondant  la destination et I’importance du projet.

|

" i




SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Réglement zone AU « indicée »

Dans le secteur AUya des aires de stationnement correspondant 2 la destination et 3 I’importance du projet
doivent étre réalisées sur la parcelle afin d'assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules de
livraison et de service, du personnel, de la clientéle, des visiteurs et des fournisseurs.

ARTICLE AU « indicée » 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantations :

Dans l'ensemble de la zone,
Les espaces libres de toute construction doivent étre traités et aménagés, notamment par la réalisation de

plantations d'arbustes et d'arbres de haute tige, afin d'assurer l'insertion paysagére de la construction.

Les haies doivent étre constituées d’essences variées & caractére champétre ou floral (les feuillages persistants
sont également autorisés ; les haies de résineux sont interdites).

Toute cléture sur voie constituée ou en limite avecune emprise publique constituée d’un grillage doit étre
doublée d’une haie telle que décrite précédemment.

En outre, dans les secteurs A Ub « les Lacas », AUD « les Quatre Chemins », AUb « les Chesnaies » et dans
le secteur AUya, les principes d’aménagement paysagers figurant aux Orientations d’Aménagement (piéce
n°3) doivent étre respectés.

2 - Espaces Boisés Classés :

Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant qu"espaces boisés classés & conserver, & protéger
ou & créer” sont soumis au régime de l'article L. 130-1 du code de I'urbanisme.

3 — Les éléments de paysage i protéger :

Dans le secteur AUd :

Les formations végétales du Parc de ’Enclos, identifiées comme constituant des éléments de paysage a
protéger doivent étre maintenues et préservées de tout aménagement de nature a modifier leur caractére.
Toutefois, certains aménagements sont autorisés dans la mesure o ces derniers respectent la
cohérence paysagére du site. Ainsi, les travaux ayant pour effet de modifier ponctuellement la composition
de la formation végétale par I’abattage de quelques sujets peuvent é&tre autorisés dans le cadre d’une
intervention trés ponctuelle ou en fonction de 1’état sanitaire du ou des arbres concernés. Cette autorisation
pourra cependant étre assortie de mesures compensatoires telles que I’obligation de replantation d’arbre(s)

concourant au maintien de Iidentité du parc (arbres de grand développement, d’essences nobles et coniferes -

aux silhouettes graphiques notamment).

‘Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE AU « indicée » 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractere de la zone A

Identification :

Lq zone A est constituée par les parties du territoire communal & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou €économique des terres agricoles.

Une trés grande partic du territoire communal étant classée en AOC, la zone agricole est trés vaste sur la
commune de Saint-Lambert-du-Lattay. Elle recouvre la quasi totalité du territoire communal, & "exception du
bourg, des villages du Plessis, des Grandes Tailles et de La Potardiére, de certains hameaux, et d’espaces
naturels protégés (vallées du Layon et de I'Hyréme, coulée de 1’Olluliere).

Un secteur Av, encore plus protecteur, est créé pour les espaces présentant a la fois un intérét viticole marqué
(terroirs les plus prestigieux) et un intérét paysager {paysage viticole trés peu marqué par la présence de
béti) : le plateau des Bonnes Blanches entre le bourg et la vallée du Layon, le rebord de plateau dominant la
vallée de I’'Hyréme au sud du bourg, le plateau est délimité par les vallécs du Layon et de I’'Hyrdme.

Des enclaves de zone A sont définies au sein de la zone N et du sccteur Av afin de permelttre 1'évolution de
sieges d’exploitation existants.

Destination :
Dans la zone A, les occupations et utilisations du sol autorisées sont limitées aux constructions et

installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et 4 I’exploitation agricole. L’évolution du
bati existant non li¢ & activité agricole est trés limité (seules des extensions mesurées sont autorisées).

Dans le secteur Av, au sein duquel il n’existe aucun béti, le réglement est encore plus restrictif afin de
protéger au maximum le potentiel agronomique des terrains et la qualité des paysagces.

Objectifs des dispositions régslementaires :

¢ Protéger les terres et les exploitations agricoles.
* Permettre une diversification de ’activité agricolc.
¢ Favoriser I’intégration dans le site des constructions a usage agricole,

* Ne pas figer totalement le béti existant qui a perdu sa vocation agricole en autorisant les extensions
mesurées,
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Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol
p

ARTICLE A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I. Rappels :

1 - Les demandes de défrichecments sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de l'article 1.
130-1 du code de l'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

I1. Expression de la régle :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article A 2.

ARTICLE A2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

I. Rappels:

1 - L'édification des clétures est soumise a déclaration conformément aux articles L. 441-1 et R. 441-1 et
suivants du code de I'urbanisme.

2 - Sont soumis a autorisation :

Les installations et travaux divers (articles L. 442-1 et R. 442-1 et suivants du Code de
"Urbanisme),
Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés (article L.130-1 du Code de
I’Urbanisme).
Les défrichements hors des espaces boisés classés (les défrichements dans les espaces boisés classés
sont interdits).

I1. Expression de la régle ¢

* Sous réserve :

dans Pensemble de Ia zone A, de ne pas nuire au caractére, a I'intérét et A la sécurité des lieux
environnants, A I'activité agricole ou a des activités existantes, et aux paysages naturels,

dans Pensemble de la zone A, d'étre compatible avec les équipements publics desservant le
terrain,
pour les terrains concernéds par Pexistence d’un site archéologique recensé (cf. délimitation au
document graphique), de transmettre pour avis au Service Régional de I’Archéologie les
autorisations visées par le fexte suivant ;

« En application de article R. 111-3-2 du code de urbanisme et du décret du 5 février 1986, les
permis de construire, de lotir ou de démolir, les installations et travaux divers prévus par le code de
Vurbanisme peuvent étre refusés ou n'élre accordés que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & comprometire la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

La mise en euvre de cetie réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles — Service Régional de I'Archéologie des Pays de la Loire. »

s ne sont admises dans le secteur Av que les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les affouillements et exhausscments de sol liés et nécessaires aux activités agricoles.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques li¢s ou néccssaires, soit 4 la
réalisation d’infrastructures publiques, soit au fonctioniement des scrvices et équipements publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones, transformateurs d’électricité, station d’épuration,
station de pompage, déchetterie ...).
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ne sont admises dans le reste de la zone A que les occupations et utilisations du sol suivantes ;

- Les constructions et installations nécessaires & "exploitation agricole,
- Les installations classées soumises a déclaration ou a auterisation directement liées a [’exploitation
agricole,

Ly

- Les constructions nouvelles & usage d'habitation pour les exploitants agricoles sous réserve du
respect des conditions suivantes :
. qu’elles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de "exploitation,
. qu’elles soient intégrées au volume d’un batiment d’exploitation, ou qu’etles soient implantées a
une distance maximale de 150 metres du batiment d’exploitation le plus proche constituant le
siege de I’exploitation.

- Les changements de destination de batiments existants en vue d’aménagements liés a Iactivité
agricole (logement, bureau, local de vente, ctc ...) ainsi que pour des affectations li¢es au tourisme
et a ’accucil s’inscrivant dans la continuité de 1’activité agricole principale (gite rural, chambre
d’hotes, camping & la ferme, ferme auberge, ferme pédagogique, etc.) et i condition que ces
derniéres contribuent a [a valorisation d’un patrimoine béti de caractére.

- Les constructions et installations nouvelles 4 usage d’annexes (sanitaires, garage, etc ...} qui sont
nécessaires aux activités s’inscrivant dans fa continuité de Iactivité agricole principale (gite rural,
chambre d’hétes, camping 4 la ferime, ferme auberge, ferme pédagogique, ete.).

- L’extension mesurée (en construction neuve ou en réhabilitation de I’existant par changement dc
destination) des bitiments existants a usage non li¢ a Pagriculture & condition de respecter les 5
conditions suivantes :

. que la constructton existante soit située dans la zonc ou immédiatement limitrophe A la zone,

. que ["augmentation d’cmprise au sol soit inféricurc 4 40% de ’emprisc au sol du batiment existant
a la date d’approbation du présent document,

. qu’elle soit compatible avee le caractére agricole de la zone,

. qu’elle n’cntrave pas le développement des activités agricoles existantes sclon la législation en
vigueur,

. qu’clle conserve le caractére architectural du béti existant.

- Les annexes non accolées {en construction neuve ou en utilisation de batiments existants) lides a
une habitation existante sous réserve :
. que I’habitation soit implantée dans la zone ou immédiatement limitrophe de la zone,
. que I’annexe soit implantée & proximité immédiate de I"habitation existante (4 une trentaine de
métres maximum),
. que I’annexe ait une emprise maximale de 50 m?

- Lareconstruction « a l'identique » des batiments détruits aprés sinistre.

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit 4 la
réalisation d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services et équipements publics,
collectifs ou d’intérét général (réscaux, pyldnes, transformatcurs d’électricité, station d’épuration,
station de pompage, déchetterie ...).
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Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICLE A3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie publigue ou privée (ouverte a la circulation
genérale, ou de desserte) dont les dimensions ct les caractéristiques techniques répondent :

- 4 l'importance et & la destination des constructions projetées,

- aux besoins de circulation du sccteur,

- aux besoins de circulation et d'utilisation des engins de lutte contre l'incendie,

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public d'eau potablc cst obligatoire pour toute construction ou installation qui le
requiert.

En I"absence de ce réseau ou en cas de débit insuffisant, ’alimentation pourra étre assurée par captage, forage
ou puits particulier, apte & fournir de I’eau potable en quantité suffisante, conformément a la réglcmentation
en vigueur.

Cependant, tout bitiment accueillant du public (camping & la ferme, gites ruraux, fermes-auberges, centres
¢questres, etc ...) ou ne concernant pas une habitation monofamiliale (cx. : entreprise) doit étre
impérativement desservi par le réseau d’eau potable.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

La réalisation du réseau public d’assainissement n’est pas prévu dans 1’effort d’équipement de [a commune
pour cette zone (sauf disposition contraire figurant au Zonage d’Assainissement : zone A située en limite de
I’agglomération déja desservie par le réseau existant). Les constructions nouvelles doivent étre assainies &
titre définitif’ par un dispositif d’assainissement non collectif réalisé conformément & la réglementation en
vigueur,

Lc rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigucur.
L’évacuation des eaux usées dans les caniveanux ou égouts pluviaux est interdite.

L’ensemble de ces dispositions s’applique également en cas d’aménagement ou extension de constructions
existantes.

Laux pluviales ;

Les caux pluviales doivent étre recueillies et rejetées au réseau collectif d’eaux pluviales.

En I'absence de réseau collectif d’eaux pluviales, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales et, éventuellement, ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain conformément 4 la
réglementation en vigucur.

3 - Réseaux divers :

Les raccordements aux réseaux prives (cx. : téléphone, électricité,...} doivent étre enterrés et/ou dissimulés en
fagade des constructions sauf impossibilité technique.
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ARTICLEAS CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Pour accueillir une construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement, la superficic du
terrain doit permcttre la réalisation d’un systéine d’assainissement non collectif respectant les normes cn
vigueur.

ARTICLE A 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Par rapport a la RN 160 :

Expression de la régle :
Les constructions doivent &étres implantées avec un retrait minimal de 75 métres par rapport & I’axe de la
RN 160,

Exceptions :

Cette regle ne s’applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructurcs routiéres,
- aux bitiments d’exploitation agricole,
- aux réseaux publics,

a I’adaptation, la réfection ou ’extension des constructions existantes.

Par rapport aux roules départementales el aux auires volies :

Expression de la régle :
Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 35 métres par rapport A ["axe des routes

départementales.

Les constructions doivent &tre implantées avec un recul minimal de 10 métres de I’alignement des autres
voies, & exception de fa rue du Val d’Hyréme au long de laquelle les constructions peuvent s’implanter
également a ["alignement.

Ces retraits ne s’appliquent pas a la réfection, la transformation et I’extension des constructions existantes qui
sont possibles parallélement a la voie, dans ’alignement des anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

En outre, rue du Val &’Hyréme, le faitage principal des constructions doit respecter une orientation nord-
sud, & plus ou moins 20° prés.

Exception :

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipcments, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pyldnes, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte & la forme urbaine existante, A
Ienvironnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE A 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Expression de la régle :
Les constructions doivent étre implantées .

- soit sur limite(s) séparative(s),
- soit en recul par rapport au(x) limite(s) séparative(s), avec une distance minimale de 3 métres.

53



SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Réglement zone A

Exceptions :
L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages ct équipements,

dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et €quipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des caux
usees, poteaux, pylones, coflrets, ...), ne doit pas porter afteinte & la formc urbaine existante, a
I’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter lcs réglcs précédentes.

ARTICLE A 8§ IMPLANTATIONS DES_CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglement¢.

ARTICLE A9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hauteur des constructions, si elle est exprimée en métres, est mesurée a ’aplomb du point le plus haut du
faitage par rapport au point le plus bas du terrain naturel existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement du sol nécessaires 4 la réalisation du projet.

Les locaux techniques, les souches de cheminées et les antennes n'entrent pas dans le calcul de la hauteur.

Expression de Ia régle :

Pour les batiments & usage agricole, sous réserve d’une bonne intégration des constructions dans le paysage, il
n’est pas fixé de hauteur maximale.

Pour toutes les autres constructions, la hauteur maximale autoriséc est de 8 métres au faitage avec un
maximum de 2 niveaux (rez-de-chaussée + combles).

Pour les constructions existantes qui ont une hauteur au faitage supérieure a 8 métres, la hauteur maximale
autorisée pour les extensions est celle du batiment cxistant.

Exceptions :

La hauteur des constructions, installations, ouvrages et éguipements, dits « techniques », li€s ou nécessaires
au fonctionnement des services ct équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de rcfoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit
pas porter atteinte 4 Pharmonie de hauteur des constructions voisines, a la forme urbaine existante, a
I’environnement et & la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Généralités.

L’aspect extérieur des bitiments et ouvrages & édifier ou & modifier ne doit pas &tre de nature 4 porter
atteinte :

* au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants,

* qux sites,

* aux paysages naturels ou urbains.
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La conservation des constructions traditionnelles anciennes présentant un intérét pour la préservation d’un
patrimoine bati de caractére doit étre recherchée. Leur restauration doit conserver leur caractére d’origine.
Sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou & I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, et aux
paysages naturels ou urbains, ¢t & condition quc le parti architectural de la construction soit justifié
(architecture contemporaine, architccture s*appuyant sur des innovations techniques), certaines prescriptions
énonccées ci-dessous peuvent ne pas étre appliquées.

Les éléments d’architecture étrangers 4 la région sont interdits.

L’architecture des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits «techniques», liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux,
pylones, coffrets, ...), nc doit pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme
urbaine existantc, a I’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut nc pas respecter certaines des régles
suivantes.

2. Adaptation au sol.
Tout projet de construction doit s’adapter a la topographie du terrain.

Le niveau de plancher du rez-de-chaussée par rapport au niveau du terrain naturcl au droit de ia construction
ne doit pas excéder 0,50 métre.

Si une terrasse est réalisée en surélévation, elle doit prendre appui sur un muret de souténement et ne doit pas
dépasser de plus de 0,50 métre le niveau du terrain naturel.

Un mouvement de terre en pente trés douce (5% maximum) pourra étre autorisé s’il permet de contribuer a
[’adaptation d’une construction au terrain naturet.

3. Facades.

Les fagades latérales et postérieures de la construction, visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre
traitées avec le méme soin que la fagade principale.
Une unité d’aspect doit caractériser le traitement des fagades et des soubassements.

L’emploi 4 nu de matériaux destings & étre recouverts (carreaux de plétre, briques creuses, parpaings,...) est
interdit.

Seuls sont autorisés pour tous les batiments ;
¢ les cnduits de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels (grisé,
sable)*,
¢ les murs en moellons de schiste avee un enduit a pierres vues,
* les bardages bois de couleur naturelle ou peints (la teinte retenue doit s’harmoniser avec celles des
enduits traditionnels), en association avec un des deux matériaux précités.

En outre, sont également autorisés, pour les batiments a usage d’activité agricole et les annexes, les bardages
bois utilisés comme seul matériau de construction,

Les bardages métalliques peuvent également étre utilisés pour les batiments & usage d’activité agricole. iis
doivent &tre de teintes foncées sobres (beige, brun, gris, etc.)*® et d’aspect mat.

* La teinte des enduits et des bardages doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.

4. Toiture.

Pour les constructions a usage d habitation et leurs gnnexes :

Pour fa construction principale, la toiture doit comporter au minimuwm 2 pans. La pente principale de la toiture
ne doit pas étre inférieure 4 35°, des pentes plus faibles sont autorisées pour certaines parties de toitures telles
que : auvent, véranda, appentis,...

Un seul niveau de comble est autorisé dans la toiture.
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Pour les annexes, les toitures doivent comporter 2 pans avec unc pente minimale de 25°. Les annexes
attenantes a une construction peuvent avoir une toiture ne comportant qu’un seul pai.

Pour Ia couverture, seule est autorisée I’ardoise ou tout matériau d’aspect similaire.

Pour toutes les autres consirictions :
Les toitures doivent étre de teinte ardoise.

5. Lucarnes et chiissis de toiture.

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer
I’harmonic de [a toiture.

Lucarnes :

Les lucarnes doivent €tre congues avec une couverturc a 2 ou 3 pans et reprendre le méme matériau que celui
utilisé pour 1a toiture.

Les lucarnes doivent €tre réalisées dans Ic plan de la fagade ou & proximité (en partie basse de toiture),

Chdssis de toiture :
Les chéssis de toiturc doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

6. Menuiseries,

La couleur des menuiseries peintes (portes, fenétres, volets) doit s’harmoniser dans ses teintes (légéres ou
prononcées) avec les matériaux qui I’environnent (teinte des enduits, murs en schiste, couverture ¢n ardoise,
etc.).

7. Vérandas.
Les extensions sous forme de vérandas closes seront acceptées si elles sont de dimension modeste et si leur
intégration au bitiment principal est démontrée.

8. Clotures.

Les cl6tures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur
proportion. La recherche d’une conception sobrc des clturcs conduit A interdire toutes les formes ou
structures compliquées.

Les cldtures doivent étre constitudes :
» soit d’un grillage sur piqucts métalliques fins ou poteaux bois d’une hauteur maximale de 1,50 métre
quand il s’agit d’unc cl6ture sur voie, et d’une hauteur maximale de 2 métres dans les autres cas,,
s soit de lisses en bois d’une hauteur maximum de 1,20 métre,
¢ so0it, uniquement dans le cas d’une clbture en limite séparative, de panneaux bois d’une hauteur
maximale de 2 métres.

Toute cloture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d’un grillage doit étre doublée d’une
haie telle que décrite a I"article A 13.

in outre, la reconstruction ou le prolongement d’un mur existant sont également autorisés a condition de
respecter la hauteur du mur initial ¢t son aspect (type de matériau et mise en ceuvre de ce dernier).

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant 4 la destination, l'importance et la localisation des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

56



SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Réglement zone A

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PEANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantations :

Tout volume consiruit doit comporter un programme de plantations assurant son insertion dans le site
environnant (bosquets, arbres de haute tige,...).

Les haies doivent étre de constituées d’essences variées a caractére champétre ou floral (les feuillages
persistants sont également autorisés ; les haies de résineux sont interdites).

2 - Espaces Boisés Classés :
Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant qu'espaces boisés classés a conserver, a protéger
ou & créer” sont soumis au régime de l'article L. 130-1 du code de ['urbanisme.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE A 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL,

Non réglementé.
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Chapitre 1 : Dispositions applicables & la zone N p. 53
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 DISPOSITIONS APPLICABLESALAZONEN |

e s L RO B S S N i FE g AN EERESY Lnaalk L

Caractere de la zone N

Identification :

La zone N, dite zone naturelle et forestiére, correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére
naturel.

Sur la commune de Saint-Lambert-du-Lattay, la zone N recouvre tout d’abord un secteur trés protégé (Np)
au titre de I'intérét des milieux naturels et des paysages, ainsi qu’en raison de la présence d’un risque
d’inondation correspondant aux vallées du Layon, de I’Hyréme et a la coulée de 1’Olluliére.

Afin de permettre ’évolution du béti existant, et notamment sa transformation en siége d’exploitation, des
enclaves de zones N sont identifiées au sein de la zone agricole (zone A et secteur Av) et du secteur trés
protegé Np: le Bois Joli, les Gats, la Coulée, la Haute-Chauviére 2 I’ouest de la RN 160, les Godusseaux, la
Bodiére, la Grollerie, le Coin d’Hyréme, le Moulin Cassé, Paimparé, la Verroliére, 1a Midonniére a 1’est de la
RN 160.

Un secteur Nd est créé au sud du bourg pour couvrir le site du vallon de La Coudraye, espace naturel
regroupant des équipements a vocation touristique, culturelle ou de loisirs (camping, maison de la nature).

Un secteur Nn est créé entre la Vieillére et la RD 17 pour permettre I’aménagement d’une aire d’accueil des
gens du voyage.

Par ailleurs, a 1’intérieur de la zone N, il est possible de créer des secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées au sein desquels des constructions peuvent étre autorisées & condition qu’elles ne portent atteinte ni a
la préservation des sols agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Ainsi, il a été créé un secteur Nh, recouvrant un certain nombre de petits écarts situés au sein de la zone
agricole (A) et qui regroupent principalement de 1’habitat mais également quelques activités artisanales et
viticoles, pouvant accueillir quelques constructions supplémentaires (L’Olluliére, La Gautrie-Layon, Les
Hardiéres, La Vieillére, L’ Aujardiére, Sainte-Foy et Les Petites Tailles).

Destination :

La zone N a proprement parler étant une zone de protection, les occupations et utilisations du sol admises
sont strictement encadrées ; seule I’évolution encadrée du bati existant et I’implantation de constructions
agricoles liées 4 un si¢ge d’exploitation implanté dans la zone sont autorisées. Dans le secteur Np, trés
protége, seule ’évolution encadrée du bati existant est autorisée.
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Les secteurs Nd et Nn ayant une vocation trés specifique, seuls y sont respectivement autorisés les
équipements a vocation touristique, culturelle ou de loisirs, et les constructions et installations nécessaires a
’aménagement d’une aire d’accueil des gens du voyage.

Au sein du secteur Nh les occupations et utilisations du sol autorisées sont plus étendues compte tenu de la
configuration initiale de ces espaces (habitat, activités agricoles hors élevage, activités artisanales).

Objectifs des dispositions réglementaires :

Dans un souci de protection, les dispositions réglementaires applicables aux secteurs Nd, Nn, Np et a la
zone N sont extrémement restrictives, notamment concernant les occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres (article N2).

Dans le secteur Nh, afin d’assurer ’insertion des construction autorisées dans I’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le maintien du caractére naturel de la zone, le réglement prévoit les conditions de
hauteur, d’implantation et de densité de ces constructions.
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| Section -

SRRt

Vature de l'occupation et de Vuiilisution du'sol -

ARTICLE N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I. Rappels:

I - Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de l'article L.
130-1 du code de I'urbanisme et figurant comme tels aux docurments graphiques.

II. Expression de Ia régle :

Dans le secteur Nh, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les lotissements,

- Les constructions & usage agricole de type batiment d’élevage.

- Les constructions  usage industriel et d’entrep6t.

- Les carriéres.

- Les terrains de camping et de caravaning.

- Les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisirs (H.L.L.).

- Les constructions destinées a des hebergements légers de loisirs (maisons mobiles, H.L.L.,
bungalows,...).

- Les affouillements et exhaussements de sol.

- Les dépbts ou le stockage de ferrailles, matériaux de démolition ou de récupération, et les véhicules
ou éléments de véhicules désaffectés.

Dans les secteurs Nd, Nn, Np, ainsi que dans le reste de la zone N, sont interdites toutes les occupations
et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées i I'article N 2.

ARTICLEN?2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :

1 - L'édification des clétures est soumise & déclaration conformément aux articles L. 441-1 et R. 441-1 et
suivants du code de l'urbanisme.

2 - Sont soumis 4 autorisation :
- Les installations et travaux divers (articles L. 442-1 et R. 442-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme).
- Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés (article L.130-1 du Code de
I’Urbanisme).
- Les défrichements hors des espaces boisés classés (les défrichements dans les espaces hoisés classés
sont interdits).

II. Expression de la régle :

Sous réserve :
- dans ’ensemble de Ia zone N, de n’entrainer aucune nuisance ou insalubrité importante et de ne
pas porter atteinte au milieu environnant, ainsi qu’aux paysages naturels ou bitis,
- dans Pensemble de la zone N, d'étre compatible avec les équipements publics desservant le
terrain,
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" pour les terrains concernés par Uexistence d’un site archéologique recensé (cf. délimitation au
document graphique), de transmettre pour avis au Service Régional de I’Archéologie les
autorisations visées par le texte suivant :

« En application de I'article R. 111-3-2 du code de I'urbanisme et du décret du 5 Sfeévrier 1986, les
permis de construire, de lotir ou de démolir, les installations et travaux divers prévus par le code de
[‘urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

La mise en ceuvre de cette réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles — Service Régional de | ‘Archéologie des Pays de la Loire. »

Ne sont admises dans le secteur Nd que les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les terrains de camping et de caravaning.
Les terrains aménagés pour les habitations 1égeres de loisirs (HL.L.).
Les constructions destinées a des hébergements légers de loisirs (maisons mobiles, H.L.L.,
bungalows ...).
Les constructions 4 usage d’équipement public, collectif ou d’intérét général a vocation culturelle,
sportive, de loisirs ou touristique.
L’extension mesurée des habitations existantes, sous réserve que I’augmentation soit inférieure a
40% de ’emprise au sol de I’habitation existante  la date d’approbation du présent document.
La reconstruction « 4 I'identique » des batiments détruits aprés sinistre.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui ne
Temettent pas en cause le caractére de la zone (réseaux, pylones, transformateurs d’électricité )

Sont admis dans le secteur Nh tous les types d’occupations et d’utilisations du sol non
expressément mentionnés a Particle N 1.

Ne sont admises dans le secteur Nn que les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions et installations nécessaires & 1’aménagement d’une aire d’accueil des gens du
voyage.

Ne sont admises dans le secteur Np que les occupations et utilisations du sol suivantes :

- L’extension mesurée (en construction neuve) des batiments existants & condition de respecter les
quatre conditions suivantes : _
- que I"augmentation soit inférieure a 40% de ’emprise au sol du batiment existant 4 la date
d’approbation du présent document,
. qu’elle soit compatible avec le caractére naturel de la zone,
. qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes selon la législation en
vigueur,
. qu’elle conserve le caractére architectural du bati existant.
- Les annexes non accolées (en construction neuve) liées & une habitation existante sous réserve :
- que ’annexe soit implantée & moins de 20 métres de I’habitation existante,
. que I’annexe ait une emprise maximale de 50 m?.
- Le changement de destination de batiments existants, sous réserve de respecter les trois conditions
suivantes :
. d’étre a vocation d’habitat, de gite rural, de chambre d’héte ou d’artisanat d’art,
. de ne pas entraver le développement des activités agricoles existantes selon la législation en
vigueur,
. de contribuer a la préservation et a la mise en valeur d’un patrimoine bati de caractére.
- Lareconstruction « a I'identique » des batiments détruits aprés sinistre.
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui ne
remettent pas en cause le caractére de la zone (réseaux, pylénes, transformateurs d’électricité,
station d’épuration, station de pompage ...).
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e Ne sont admises dans le reste de la zone N que les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les affouillements ou exhaussements de sol liés et nécessaires a 1’activité agricole (exemple :
cultures en terrasse).

- Les constructions nouvelles et les extensions, nécessaires 4 1’évolution de sieges d’exploitation
agricole implantés dans la zone.

- L’extension mesurée (en construction neuve) des batiments existants non liés & une exploitation
agricole a condition de respecter les quatre conditions suivantes :
. que 'augmentation soit inférieure & 40% de ’emprise au sol du bat1ment existant a la date
d’approbation du présent document,
. qu’elle soit compatible avec le caractére naturel de la zone,
. qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes selon la legislation en
vigueur,
. qu’elle conserve le caractére architectural du bati existant.
- Les annexes non accolées (en construction neuve) liées 4 une habitation existante sous réserve
. que I’habitation soit implantée dans la zone,
. que I’annexe soit implantée & proximité immédiate de I’habitation existante (2 une trentaine de
métres maximum),
. que I’annexe ait une emprise maximale de 50 m2.
- Le changement de destination de bitiments existants, sous réserve de respecter les trois conditions
suivantes :
. d’étre a vocation d’habitat, de gite rural, de chambre d’héte ou d’artisanat d’art,
. de ne pas entraver le développement des activités agricoles existantes selon la législation en
vigueur,
. de contribuer & la préservation et 4 la mise en valeur d’un patrimoine bati de caractére.
- Les abris pour animaux non liés a une exploitation agricole.
- Lareconstruction « a l'identique » des batiments détruits aprés sinistre.
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui ne
remettent pas en cause le caractére de la zone (réseaux, pylones, transformateurs d’électricité,
station d’épuration, déchetterie...).

‘onditions de l'occupation du sol

ARTICLEN3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie publique ou privée (ouverte a la circulation
générale, ou de desserte) dont les dimensions et les caractéristiques techniques répondent :

- & l'importance et  la destination des constructions projetées,

- aux besoins de circulation du secteur,

- aux besoins de circulation et d'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui le
requiert.

En I’absence de ce réseau ou en cas de débit insuffisant, I’alimentation pourra étre assurée par captage, forage

ou puits particulier, apte 4 fournir de I’eau potable en quantité suffisante, conformément 3 la réglementation
en vigueur.
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Cependant, tout batiment accueillant du public (camping a la ferme, gites ruraux, fermes-auberges, centres
équestres, etc ...) ou ne concernant pas une habitation monofamiliale (ex. : entreprise) doit étre
impérativement desservi par le réseau d’eau potable.

2 - Assainissement ;

Eaux usées :

La réalisation du réseau public d’assainissement n’est pas prévu dans 1’effort d’équipement de la commune
pour cette zone (sauf disposition contraire figurant au Zonage d’Assainissement : secteur Nd situé en limite
de I’agglomération partiellement desservi par le réseau existant). Les constructions nouvelles doivent étre
assainies & titre définitif par un dispositif d’assainissement non collectif réalisé conformément i la
réglementation en vigueur.,

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur.
L’évacuation des eaux usées dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdite.

L’ensemble de ces dispositions s’applique également en cas d’aménagement ou extension de constructions
existantes.

Eaux pluviales :
Les eaux pluviales doivent étre recueillies et rejetées au réseau collectif d’eaux pluviales.

En I'absence de réseau collectif d’eaux pluviales, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales et, éventuellement, ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément 2 la
réglementation en vigueur.

3 - Réseaux divers :

Les raccordements aux réseaux privés (ex. : téléphone, €lectricité,...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés
en facade des constructions sauf impossibilité technique.

ARTICLE N 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Pour accueillir une construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement, la superficie du
terrain doit permettre la réalisation d’un systéme d’assainissement non collectif respectant les normes en
vigueur. .

ARTICLE N 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans ensemble de la zone N, par rapport & la RN 160 et a ’A87 :

Expression de la régle :

Les constructions doivent étres implantées avec un retrait minimal de :
- 75 meétres par rapport 4 I’axe de la RN 160,
- 100 métres par rapport 4 I’axe de 1’ A87.

Exceptions :
Cette régle ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux batiments d’exploitation agricole,

- aux réseaux publics,

- al’adaptation, la réfection ou ’extension des constructions existantes.
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Dans la zone N, les secteurs Nd, Nn et Np, par rapport aux routes départementales et aux autres voies :

Expression de la régle :
Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 35 métres par rapport a ’axe des routes
départementales.

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 10 métres de I’alignement des autres
voies.

Ces retraits ne s’appliquent pas 4 la réfection, la transformation et I’extension des constructions existantes qui
sont possibles parallélement a la voie, dans 1’alignement des anciennes constructions ou en retrait de celles-
ci. '

Exception :

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte & la forme urbaine existante, 2
Penvironnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

Dans le secteur Nh, par rapport aux autres voies :

Expression de la régle :
Sauf disposition contraire figurant au Réglement — Document graphique, les constructions doivent étre

implantées :
- soit a I’alignement des voies s’il n’y a pas de risque en matiére de sécurité routiére,
- s0it avec un retrait minimal de 10 métres par rapport 4 I’alignement de ces voies.

Ce retrait de 10 métres ne s’applique pas & la réfection, la transformation et I’extension des constructions
existantes qui sont possibles parallélement & la voie, dans I’alignement des anciennes constructions ou en
retrait de celles-ci.

Exception :

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pylomes, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte & la forme urbaine existante, &
I’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE N 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Expression de la régle :
Les constructions doivent étre implantées :
- soit sur limite(s) séparative(s),
- soit en recul par rapport au(x) limite(s) séparative(s), avec une distance minimale de 3 métres.

Exceptions :

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements,
dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux
usées, poteaux, pylomes, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte 4 la forme urbaine existante, a
Penvironnement et 4 la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.
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ARTICLEN 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLENY9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hauteur des constructions, si elle est exprimée en métres, est mesurée a I’aplomb du point le plus haut du
faitage par rapport au point le plus bas du terrain naturel existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement du sol nécessaires 4 la réalisation du projet.

Les locaux techniques, les souches de cheminées et les antennes n'entrent pas dans le calcul de la hauteur.

Expression de Ia régle :

Pour les annexes non accolées, la hauteur maximale autorisée est de 6 métres au faitage.

Pour toutes les autres constructions, la hauteur maximale autorisée est de 8 métres au faitage avec un
maximum de 2 niveaux (rez-de-chaussée + combles) ou de 6 métres au sommet de ’acrotére.

Pour les constructions existantes qui ont une hauteur au faitage supérieure a 8 meétres ou une hauteur au
sommet de I’acrotére supérieure & 6 métres, la hauteur maximale autorisée pour les extensions est celle du
bétiment existant.

Exceptions :

La hauteur des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires
au fonctionnement des services et ¢quipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs,
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...),
ne doit pas porter atteinte 4 I’harmonie de hauteur des constructions voisines, a la forme urbaine existante, a
Penvironnement et 2 la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Généralités.

L’aspect extérieur des batiments et ouvrages a édifier ou 4 modifier ne doit pas étre de nature & porter
atteinte :

® au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants,

e aux sites,

e aux paysages naturels ou urbains.

La conservation des constructions traditionnelles anciennes présentant un intérét pour la préservation d’un
patrimoine bati de caractére doit étre recherchée. Leur restauration doit conserver leur caractére d’origine,

Sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, et aux
paysages naturels ou urbains, et a condition que le parti architectural de la construction soit justifié
(architecture contemporaine, architecture s’appuyant sur des innovations techniques), certaines prescriptions
énoncees ci-dessous peuvent ne pas étre appliquées.

Les éléments d’architecture étrangers a la région sont interdits.
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L’architecture des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux,
pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme
urbaine existante, & I’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter certaines des régles
suivantes.

2. Adaptation au sol.

Tout projet de construction doit s’adapter 4 la topographie du terrain.

Le niveau de plancher du rez-de-chaussée par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction
ne doit pas excéder 0,50 métre.

Si une terrasse est réalisée en surélévation, elle doit prendre appui sur un muret de souténement et ne doit pas
dépasser de plus de 0,50 métre le niveau du terrain naturel.

Un mouvement de terre en pente trés douce (5% maximum) pourra €tre autorisé s’il permet de contribuer a
I’adaptation d’une construction au terrain naturel.

3. Facades.
Les fagades latérales et postérieures de la construction, visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre

traitées avec le méme soin que la fagade principale.
Une unité d’aspect doit caractériser le traitement des fagades et des soubassements.

L’emploi a nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,...) est
interdit.

Seuls sont autorisés pour tous les batiments :
e les enduits de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels (grisé,
sable)¥,
les murs en moellons de schiste avec un enduit a pierres vues,
¢ les bardages bois de couleur naturelle ou peints (la teinte retenue doit s’harmoniser avec celles des
enduits traditionnels).

En outre dans le secteur Nh, les bardages métalliques peuvent également étre utilisés pour les batiments a
usage d’activité agricole. Ils doivent étre de teintes foncées sobres (beige, brun, gris, etc.)* d’aspect mat.

* La teinte des enduits et des bardages doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.

4. Toiture,

Pour les constructions a usage d’'habitation et leurs annexes -

Pour la construction principale, la toiture doit comporter au minimum 2 pans. La pente principale de la toiture
ne doit pas étre inférieure a 35°, des pentes plus faibles sont autorisées pour certaines parties de toitures telles
que : auvent, véranda, appentis,...

Un seul niveau de comble est autorisé dans la toiture.

Pour les annexes, les toitures doivent comporter 2 pans avec une pente minimale de 25°. Les annexes
attenantes a une construction peuvent avoir une toiture ne comportant qu’un seul pan.

Pour la couverture, seule est autorisée 1’ardoise ou tout matériau d’aspect similaire.
P

Pour toutes les autres constructions :
Les toitures doivent étre de teinte ardoise.

En outre, dans le secteur Nd, les couvertures en bois sont également autorisées, elles peuvent conserver leur
teinte naturelle.
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5. Lucarnes et chiissis de toiture,

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer
I’harmonie de la toiture,

Lucarnes :

Les lucarnes doivent étre congues avec une couverture a 2 ou 3 pans et reprendre le méme matériau que celui
utilisé pour la toiture.

Les lucarnes doivent étre réalisées dans le plan de la facade ou & proximité (en partie basse de toiture).

Chdssis de toiture :
Les chéssis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

6. Menuiseries.

La couleur des menuiseries peintes (portes, fenétres, volets) doit s’harmoniser dans ses teintes (légéres ou
prononcées) avec les matériaux qui I’environnent (teinte des enduits, murs en schiste, couverture en ardoise,
etc.).

7. Vérandas.

Les extensions sous forme de vérandas closes seront acceptées si elles sont de dimension modeste et si leur
intégration au batiment principal est démontrée.

8. Clotures.

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur
proportion. La recherche dune conception sobre des clétures conduit 2 interdire toutes les formes ou
structures compliquées,
Les clétures doivent étre constituées :
 soit d’un grillage sur piquets métalliques fins ou poteaux bois d’une hauteur maximale de 1,50 métre
quand il s’agit d’une clbture sur voie, et d’une hauteur maximale de 2 métres dans les autres cas,,
e soit de lisses en bois d’une hauteur maximum de 1,20 métre,
° soit, uniquement dans le cas d’une cléture en limite séparative, de panneaux bois d’une hauteur
maximale de 2 métres.

Toute cldture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d’un grillage doit étre doublée d’une
haie telle que décrite & I’article N 13. ‘
La reconstruction ou le prolongement d’un mur existant sont également autorisés A condition de respecter la
hauteur du mur initial et son aspect (type de matériau et mise en ceuvre de ce dernier).

En outre, dans le secteur Nh, les clotures peuvent également étre constituées :

e soit d’un mur plein d’une hauteur comprise entre 0,80 métre et 1,50 métre, (une hauteur supérieure
1,50 métre peut étre autorisée pour assurer la continuité d’un mur existant ou en cas de restauration
d’un mur existant ayant une hauteur initiale supérieure 1,50 métre),

¢ soit d’'un mur bahut d’une hauteur comprise entre 0,60 métre et 1 meétre, surmonté d’une grille, d’un
baraudage ou de lisses (en bois ou en PVC). L’ensemble ne devant pas dépasser 1,50 métre,

Les murs doivent étre :
e recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels
(grisé, sable)*,
* enmoellons de schiste avec un enduit 4 pierres vues.

* La teinte de Uenduit doit respecter le nuancier de Maine-et-Loire.
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SAINT-LAMBERT-DU-LATTAY - Réglement zone N

ARTICLE N 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant & la destination, l'importance et la localisation des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLEN 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantations :

Les espaces libres de toute construction doivent étre traités et aménagés, notamment par la réalisation de
plantations d'arbustes et d'arbres de haute tige, afin d'assurer I'insertion paysagére de la construction.

Les haies doivent étre de constituées d’essences variées a caractére champétre ou floral (les feuillages
persistants sont également autorisés ; les haies de résineux sont interdites).

2 - Espaces Boisés Classés :

Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant qu"'espaces boisés classés & conserver, a protéger
ou a créer" sont soumis au régime de l'article L. 130-1 du code de l'urbanisme.

Section 3 = Rossibilités maxintales d'occupation du sol

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans le secteur Nd, le C.0O.S. est de 0.2.
Dans le secteur NI, le C.0.S. est de 0.8.

Dans le reste de la zone N, le C.0.S. n’est pas réglementé.
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