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PREAMBULE 

1.  QUȾEST-CE QUȾUN PLU ? 

A. Origine et objectifs du PLU  

Mf!Qmbo!Mpdbm!eƢVscbojtnf!)QMV*!ftu!vo!epdvnfou!eƢvscbojtnf!sêhmfnfoubjsf!rvj-!á!

mƢêdifmmf!eƢvof!pv!ef!qmvtjfvst!dpnnvoft-!êubcmju!vo!qspkfu!hmpcbm!eƢvscbojtnf!fu!

eƢbnêobhfnfou!fu!gjyf!fo!dpotêrvfodf!mft!séhmft!hêoêsbmft!eƢvujmjtbujpo!ev!tpm!tvs!mf!

territo ire considéré. Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été institué par la Loi relative à la 

Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 et est entré en 

vigueur le 1er avril 2001. Il remplace le Plan d'Occupation des Sols (POS).  

Ebot!mf!dbesf!ef!mƢbsujdmf!M/201-3!ev!Dpef!ef!mƢVscbojtnf-!mf!QMV!eêufsnjof!mft!dpoejujpot!

qfsnfuubou!eƢbttvsfs-!ebot!mf!sftqfdu!eft!pckfdujgt!ev!eêwfmpqqfnfou!evsbcmf/ 

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes 

communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des 

objectifs du développement durable  :  

1. L'équilibre entre :  

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;  

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maîtrisé, la 

restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres 

urbains et ruraux, la lutte contre l'étalement urbain  ;  

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des 

espaces affectés aux activités agricoles et forestières et la protection des 

sites, des milieux et paysages naturel s ;  

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et 

la restauration du patrimoine culturel ;  

e) Les besoins en matière de mobilité ;  

2. La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ;  

3. La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en 
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la 
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des 
mode s d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et 
d'intérêt général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en 
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement 
équilibrée entre emplo i, habitat, commerces et services, d'amélioration des 
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, 
de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des 
transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile ;  
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4.  La sécurité et la salubrité publiques ;  

5. La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques 
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;  

6. La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de 
l'air, de l'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des 
écosystèmes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remi se en 
bon état des continuités écologiques ;  

6. bis.  La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence 
d'artificialisation nette à term e ;  

7. La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la 
réduction des émissions de gaz à effet de serre, l'économie des ressources fossiles, 
la maîtrise de l'énergie et la production énergétique à partir de sources 
renouvelables.  

 

La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis -à-vis 

des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines 

et rurales.  

B. Contenu du PLU  

En application des articles L.151 -2 à L. 151 -8, le PLU comprend  : 

Un Rapport de présentation  (le présent document)  

Il contient un diagnostic du territoire qui précise les prévisions économiques et 

démographiques et des besoins répertoriés en matière de développement économique, 

bhsjdpmf-!gpsftujfs-!eƢbnêobhfnfou!eƢftqbdf-!eƢfowjspoofnfou-!eƢêrvjmjcsf!tpdjbm!ef!

mƢibcjubu-!ef!usbotqpsut-!ef!dpnnfsdf-!eƢêrvjqfnfou!fu!ef!tfswjdf/!Mf!ejbhoptujd!esfttf!

vof!bobmztf!ef!mb!dpotpnnbujpo!eƢftqbdft!obuvsfmt-!bhsjdpmft!fu!gpsftujfst-!de la capacité 

de densification et de mutation au sein des espaces bâtis afin de justifier les objec tifs 

dijggsêt!ef!dpotpnnbujpo!ef!mƢftqbdf!fu!ef!mvuuf!dpousf!mƢêubmfnfou!vscbjo/!Qpvs!gjojs-!jm!

fyqmjrvf!mft!dipjy!eƢbnêobhfnfout!sfufovt/ 

Le Projet dȿAmãnagement et de Dãveloppement Durables (PADD) 

Le PADD définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, 

d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et 

de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.  
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Il détermine  également les orientations générales concernant l'habitat, les transports et 

les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications 

numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, 

retenues pour l'ense mble de l'établissement public de coopération intercommunale ou 

de la commune.  

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte 

contre l'étalement urbain.  

Des Orientations dȿAmãnagement et de Programmation (OAP) 

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec 

le PADD, des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports, les 

déplacements.  

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :  

1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, 
les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, 
permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le 
développeme nt de la commune  ; 

2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations 
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces 
opérations est destiné à la réalisation de commerces ;  

3. Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, 
restructurer ou aménager ;  

4.  Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales 
caractéristiques des voies et espaces publics ;  

5. Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où 
s'applique le plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151 -35 et 
L. 151-36 ; 

6. Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et 
rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de 
construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intègrent un 
espace de tran sition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les 
espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.  

Un Règlement et un Zonage  

Le Zonage délimite les différentes zones :  urbaines (U), à urbaniser (AU), agricoles (A), 

naturelles et forestières (N). Le règlement définit pour chaque type de zone, les règles 

bqqmjdbcmft!fo!nbujésf!eƢbggfdubujpo!eft!tpmt!fu!eftujobujpo!eft!dpotusvdujpot ; de la 

qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère  <! eƢêrvjqfnfout-! ef!
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sêtfbvy!fu!eƢfnqmbdfnfout!sêtfswêt/!!Mf!séhmfnfou!fu!mf!{pobhf!tpou!pqqptbcmft!á!upvuf!

qfstpoof!qvcmjrvf!pv!qsjwêf!qpvs!mƢfyêdvujpo!ef!upvt!usbwbvy!pv!dpotusvdujpot/ 

Des Annexes 

Mft!boofyft!sfhspvqfou!mft!tfswjuveft!eƢvujmjuêt!qvcmjrvft!bggfdubou!mƢvujmjtbujpo!ev!tpm-!

les annexes sanitaires et les annexes complémentaires, dont les documents ou les règles 

permettent une meilleure compréhension du PLU.  

2. LA REVISION DU PLU DE VAL-DU-LAYON 

A. Historique du PLU  

La commune de Val-du-Layon dispose actuellement de plusieurs  PLU - Plan Local 

eƢVscbojtnf!bqqspvwês par délibération en 2003 pour la commune de Saint -Lambert -du-

Lattay, et plus récemment, pour la commune de Saint -Aubin -de-Luigné . Toutefois, ces 

epdvnfout!eƢvscbojtnf!of!tƢbqqmjrvfou!qbt!tvs!mƢfotfncmf!ef!mb!dpnnvof-!mb!dpnnvof!

de Val-du-Layon étant une commune nouvelle depuis 2016 et contenant deux documents 

eƢvscbojtnf-!mƢvo!tvs!mb!dpnnvof!ef!Tbjou-Lambert -du-Mbuubz-!mƢbvusf!tvs!mb!dpnnvof!ef!

Saint-Aubin -de-Luigné.  

Ebot!mf!dbesf!eft!epdvnfout!eƢvscbojtnf!fo!wjhvfvs!tvs!mf!ufssjupjsf!ef!mb!dpnnvof!

nouvelle de Val du Layon, le PLU en vigueur depuis 2003 sur la commune déléguée de St 

Lambert du Lattay, ne correspond ant  qmvt!á!mb!sêbmjuê-!opubnnfou!ev!gbju!ef!mƢêwpmvujpo!

démographique, des nouvelles demandes et des nouvelles exigences réglementaires. 

Celui-ci a par ailleurs été déclaré en partie illégal pour la non mise en compatibilité avec 

le SCoT Loire Layon. Dans ce contexte, la commune a lancé en 2018 et en 2020,  

mƢêmbcpsbujpo!eƢvo!opvwfbv!QMV!tvs!mf!ufssjupjsf!ef!mb!dpnnvof!opvwfmmf. 

B. La nécessité de réviser le PLU d e Val -du -Layon  

La révision du PLU a été prescrite par délibération 2018/ 11-06  du Conseil Municipal du 6 

novembre  2018 afin de :  

¶ Harmoniser les règlements de zonage (zonage différent actuellement du fait de la 
commune nouvelle)  ; 

¶ Mettre  en conformité  le PLU avec les dispositions  législatives  et  réglementaires  ; 

¶ Bwpjs!vof!wjtjpo!á!mpoh!ufsnf!ef!mƢbnêobhfnfou!ev!ufssjupjsf!ef!mb!dpnnvof ; 

¶ Sêqpoesf!á!mƢpcmjhbujpo!eƢjowfoupsjfs!fu!eƢjouêhsfs!mft!{poft!ivnjeft ; 
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¶ MƢpctpmftdfodf!ev!QMV!ef!Tbjou-Mbncfsu!fu!mƢjnqpttjcjmjuê!ef!mbodfs!vof!sêwjtjpo!
dans le contexte de la fusion  ; 

¶ Jouêhsfs!mƢêuvef!fo!dpvst!tvs!mƢbnêobhfnfou!ev!dfousf-bourg de St Lambert du 
Lattay, notamment les projets structurants qui en découlent et la problématique 
des déplacements et des liaisons  ; 

¶ Se mettre en conformité avec le SCoT et prendre en compte les nouvelles 
réglementations  ; 

¶ Sêqpoesf!bvy!cftpjot!fu!bvy!tpmmjdjubujpot!joevjuft!qbs!mƢêwpmvujpo!eênphsbqijrvf!
en étendant la surface du zonage U, tout en limitant la consommation des espaces 
bhsjdpmft!fu!wjujdpmft-!qbs!vof!nbïusjtf!sbjtpooêf!ef!mb!dpotpnnbujpo!eƢftqbdf!fu!
ef!mƢêubmfnent urbain.  

C. Les grandes étapes de la révision du PLU  

La rãvision dȾun PLU se dãroule en six grandes ãtapes :  

1. La phase de diagnostic  qfsnfu!eƢêwbmvfs!mƢêubu!bduvfm!ev!eêwfmpqqfnfou!ev!ufssjupjsf!
dpodfsoê!fu!mft!ufoebodft!eƢêwpmvujpo/!Jm!dpodfsof!opubnnfou!mb!eênphsbqijf-!
mƢêdpopnjf-!mƢfowjspoofnfou-!mf!qbztbhf-!mƢibcjubu-!mft!usbotqpsut!fu!mft!êrvjqfnfout/!!
Le diagnostic doit déboucher  tvs! mƢfyqsfttjpo! eft! fokfvy! qsjpsjubjsft! qpvs! mf!
développement de ce territoire. Le diagnostic comprend un État Initial de 
mƢFowjspoofnfou/! 

2. MƢêmbcpsbujpo!ev PADD qfsnfu!ef!eêgjojs!mft!psjfoubujpot!hêoêsbmft!eƢbnêobhfnfou-!
au regard notamment des conclusions du diagnostic et des arbitrages politiques. Il 
définit la vision stratégique de la commune à horizon 10 -15 ans. Une fois les 
orientations définies, le PADD est  débattu en Conseil Municipal.  

3. Une phase réglementaire  permet de traduire les orientations générales 
eƢbnêobhfnfou!eêgjojft!ebot!mf!QBEE!tvs!vo!qmbo!á!mƢêdifmmf!dbebtusbmf/!!Vof!gpjt!mf!
{pobhf!fu!mf!séhmfnfou!êubcmjt-!mƢêdsjuvsf!ev!sbqqpsu!ef!qsêtfoubujpo!eêcvuf!bgjo!ef!
justifier les choix effectués ainsi que  pour mesurer les incidences du PLU sur 
mƢfowjspoofnfou!fu!eêgjojs!eft!nftvsft!ef!sêevdujpo-!ef!dpnqfotbujpo!fu!ef!tvjwj/! 

4.  Mf!qspkfu!ef!QMV!gbju!mƢpckfu!eƢvof!évaluation environnementale,  qui permet de 
nftvsfs! mft! jnqbdut! ev! qspkfu! tvs! mƢfowjspoofnfou! fu! tvs! mft! sjtrvft/! Dfuuf!
évaluation environnementale est rédigée tout au long de la révision.  

5. Le projet de PLU est ensuite « arrêté » par délibération du Conseil municipal de Val-
du-Layon. Commence alors la phase administrative . Le projet de PLU ainsi arrêté  est 
transmis aux Personnes publiques associées appelées les PPA (EPCI, Etat, Conseils 
eêqbsufnfoubm!fu!sêhjpobm-!Dibncsft!Dpotvmbjsftƪ*!rvj!sfoefou!vo!bwjt!tpvt!uspjt!
mois.  

Sur la même période, le dossier est présenté en Commission départementale de 
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) lorsque le 
règlement graphique prévoit un ou plusieurs Secteurs de taille et de capacité limitées 
(STECAL), qui autorisent à titre exceptionnel des constructions tel que des zones 
Naturelles de loisirs, Naturelles de carrières, Agricole de hameaux, etc.  

Le dossier arrêté, auquel sont joints les avis émis par les PPA (on parle de dossier 
eƢforvëuf!qvcmjrvf*-!gbju!mƢpckfu!eƢvof!forvëuf!qvcmjrvf!bvqsét!ef!mb!qpqvmbujpo-!
suivie par un commissaire enquêteur.  
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6. Une fois mƢforvëuf!qvcmjrvf terminée, le commissaire enquêteur remet un rapport 
gbjtbou!mb!tzouiétf!eft!bwjt!eft!QQB!fu!ef!mb!qpqvmbujpo/!MƢbobmztf!ef!df!sbqqpsu!
qfsnfu!á!mƢbvupsjuê!dpnqêufouf!ef!npejgjfs!mf!QMV!bssëuê-!tpvt!dpvwfsu!ef!kvtujgjfs!
les modifications apportées et de ne qbt!sfnfuusf!fo!dbvtf!mƢêdpopnjf!hêoêsbmf!ev!
document. Le PLU est alors approuvé par délibération du Conseil municipale. Le PLU 
est exécutoire après sa transmission au préfet et lorsque les mesures de publicité ont 
êuê!njtft!fo!Ŕuvre.  

3. LA DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE 

A. LȾãtat initial de lȾenvironnement 

MƢêubu!jojujbm!ef!mƢfowjspoofnfou!)epdvnfou!2-B du PLU) présente un état des lieux de 

mƢfowjspoofnfou : á!mƢjotubs!ef!tpo!qfoebou!tpdjp-économique et démographique, le 

diagnostic environnemental pose ainsi les bases indispensables à la définition du proje t .  

Le diagnostic environnemental constitue une pièce ma îusfttf!ev!epdvnfou!eƢvscbojtnf!

et une étape importante de son élaboration : il pose les bases du futur projet communal.  

Il a vocation à identifier les richesses et les fragilités environnementales du territoire 

)rvƢfmmft!tpjfou!dpoovft!pv!á!sêwêmfs*-!bjotj!rvf!mft!fokfvy!ef!qsêtfswbujpo!pv!ef!hftujpo/ 

Le diagnostic environnemental doit donc permettre :  

¶ EƢêubcmjs!pv!eƢfosjdijs!mb!dpoobjttbodf!ev!ufssjupjsf- 

¶ De mettre en valeur les atouts et contraintes du territoire, de manière 
transversale,  

¶ EƢjefoujgjfs! fu! ijêsbsdijtfs! mft! fokfvy! fowjspoofnfoubvy! á! mƢêdifmmf! ef! mb!
commune.  

 

B. LȾãvaluation environnementale 

Df!epdvnfou!dpotjtuf!á!nftvsfs!mft!jnqbdut!ev!qspkfu!tvs!mƢfowjspoofnfou!ufm!rvƢjm!ftu!

qsêtfouê!ebot!mƢFubu!jojujbm!ef!mƢfowjspoofnfou/ 

Cette évaluation environnementale, réalisée tout au long de la procédure permet de 

nfuusf!fo!qmbdf!mb!eênbsdif!ejuf!eƢêwjufs-!sêevjsf!pv!dpnqfotfs!ebot!mf!dbesf!ef!mb!

préservation et la mise en valeur des secteurs présentant une richesse 

environnementale.  
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4. LE CONTEXTE ADMINISTRATIF 

La situation administrative  

La commune de Val -du-Layon fait partie de la Communauté de communes Loire Layon 

Aubance. La CC Loire -Layon-Bvcbodf!tf!tjuvf!ebot!mb!sêhjpo!Qbzt!ef!mb!Mpjsf-!á!mƢpvftu!

du département du Maine -et -Loire. Elle a été créée au 1 er janvier 2017 ( par arrêté 

préfectoral du 22 décembre 2016 ) à la suite de la fusion d es Communautés de communes 

de Loire Aubance, des Coteaux du Layon et Loire Layon. Elle regroupe en son sein 19 

communes, soit 57  511!ibcjubout!fu!tƢêufoe!tvs!vof!tvqfsgjdjf!ef!607  km². Le siège de la 

CC Loire Layon Aubance  est localisé à Saint-Georges -sur-Loire.  Marc SCHMITTER est élu 

depuis le 5 janvier 2017  à sa présidence . La CC Loire Layon Aubance  doit son existence à 

la Nouvelle Organisation Territoriale de la République (loi NOTRe , 2015) qui  fix e le seuil 

de constitution des Communautés de communes à 15 000 habitants. Le s trois  secteur s 

(Loire Aubance, Coteaux du Layon et Loire Layon)  ont  donc été contraint de se 

rassembler  pour répondre à cette obligation démographique.  

La CC Loire -Layon-Aubance  est constituée des communes suivantes  : Aubigné -sur-

Layon, Bellevigne -en-Layon,  Blaison -Saint-Sulpice,  Beaulieu -sur-Layon,  Brissac -Loire -

Aubance, Chalonnes -sur-Loire, Champtocé -sur-Loire, Chaudefonds -sur-Layon, Denée, 

La Possonnière, Les Garennes -sur-Loire, Mozé -sur-Louet, Rochefort -sur-Loire, Saint -

Georges-sur-Loire, Saint -Germain -des-Prés, Saint-Jean-de-la-Croix, Saint -Melaine -sur-

Aubance, Terranjou, Val-du-Layon. 

 

Périmètre et communes composant la CC Loire -Layon-Aubance  
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LE CADRE REGLEMENTAIRE 

A. LE SCHEMA REGIONAL DȾAMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT 

DURABLE ET DȾÃGALITE DES TERRITOIRES (SRADDET) DU PAYS DE 

LA LOIRE 

Le Tdiênb! Sêhjpobm! eƢBnêobhfnfou-! ef! Eêwfmpqqfnfou! Evsbcmf! fu! eƢFhbmjuê! eft!

Territoires  (SRADDET) ftu! êmbcpsê! á! êdifmmf! sêhjpobmf/! Jm! tƢbhju! eƢvo! epdvnfou!

stratégique, opérationnel et prospectif qui fixe des objectifs à moyen et longs termes en 

matière :  

¶ EƢêrvjmjcsf!fu!e(êhbmjuê!eft!ufssjupjsft ; 

¶ EƢjnqmboubujpo!eft!ejggêsfouft!jogsbtusvduvsft!e(jouêsëu!sêhjpobm ; 

¶ De désenclavement des territoires ruraux  ; 

¶ EƢibcjubu ; 

¶ De gestion économe de l'espace  ; 

¶ EƢjoufsnpebmjuê!fu!ef!eêwfmpqqfnfou!eft!usbotqpsut ; 

¶ De maîtrise et de valorisation de l'énergie  ; 

¶ De lutte contre le changement climatique  ; 

¶ De pollution de l'air  ; 

¶ De protection et de restauration de la biodiversité  ; 

¶ De prévention et de gestion des déchets.  

 

Le SRADDET des Pays de la Loire a été adopté par le Conseil régional en décembre 2021, 

et a été approuvé par le préfet de Région le 7 février 2022.  

Le principe de compatibilité porte sur les règles générales du fascicule SRADDET, voici 

celles qui concernent le territoire d e Val-du-Layon.  

Règles générales du SRADDET  

N° de la règle  Intitulé  

Aménagement & égalité des territoires  

1 Revitalisation des centralités  

2 Préservation et développement de la nature dans les espaces urbanisés  

3 Bebqubujpo!ef!mƢibcjubu!bvy!cftpjot!ef!mb!qpqvmbujpo 

4 Gestion économe du foncier  

5 Qsêtfswbujpo!eft!ftqbdft!bhsjdpmft!sfttpvsdft!eƢbmjnfoubujpo 
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6 Bnêobhfnfou!evsbcmf!eft!{poft!eƢbdujwjuêt 

8 Couverture numérique complète  

Transports & mobilité s 

9 Déplacements durables et alternatifs  

10 Intermodalité logistique  

11 Jujoêsbjsft!spvujfst!eƢjouêsëu!sêhjpobm 

Climat, air, énergie  

14 Atténuation et adaptation au changement climatique  

15 Rénovation énergétique des bâtiments et construction durable  

16 Développement des énergies renouvelables et de récupération  

17 Mvuuf!dpousf!mb!qpmmvujpo!ef!mƢbjs 

Biodiversité, eau  

18 Déclinaison de la Trame verte et Bleue régionale  

19 Préservation et restauration de la Trame Verte et Bleue  

20 Eviter/Réduire/Compenser  

21 Bnêmjpsbujpo!ef!mb!rvbmjuê!ef!mƢfbv 

22 Développement du territoire et disponibilité de la ressource en eau  

23 Hftujpo!eft!jopoebujpot!fu!mjnjubujpo!ef!mƢjnqfsnêbcjmjtbujpo 

24 Préservation des zones humides  

Déchets et économie circulaire  

27 Gestion des déchets et économie circulaire dans les documents 

eƢvscbojtnf 

 

Mft!pckfdujgt!tƢbqqmjrvbou!bvy!dbsbduêsjtujrvft!ev!ufssjupjsf!ee Val-du-Layon sont les 

suivants  :  

Grandes thématiques 

SRADDET  
Thématiques  Objectifs et sous -objectifs  

CONJUGUER 

ATTRACTIVITE ET 

Assurer 

mƢbuusbdujwjuê!ef!

tous nos territoires 

Obj. 1 : Conforter un maillage fin et 

équilibré de polarités sur 

mƢfotfncmf! ev! ufssjupjsf! qpvs!

résorber la fracture territoriale  
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Grandes thématiques 

SRADDET  
Thématiques  Objectifs et sous -objectifs  

EQUILIBRE DES PAYS 

DE LA LOIRE  

en priorisant sur les 

plus fragiles  

Obj. 2  : Développer un urbanisme 

préservant la santé des Ligériens  

Obj. 3  : Contribuer à une offre de 

logements favorisant mixité 

sociale et parcours résidentiel et 

adaptée aux besoins d'une 

population diversifiée  

Obj. 4  : Maintenir une présence 

effective et adaptée des services 

du quotidien  

Obj. 5  : Sfogpsdfs!mƢpggsf!ef!tpjot!

de premier recours sur l'ensemble 

du territoire  

Obj. 6  : Mieux intégrer les zones 

économiques et commerciales au 

projet de territoire  

Obj. 7  : Faire de la biodiversité et 

de sa connaissance un moteur 

eƢjoopwbujpo!qpvs!mf!

développement des Pays de la 

Loire  

Construire une 

mobilité durable 

pour tous les 

ligériens  

Obj. 9  : Promouvoir les autres 

solutions durables de déplacement 

incluant les motorisations 

alternatives (électrique, bio -GNV, 

hydrogène)  

Obj. 10  : Répondre aux besoins 

spécifiques de déplacement dans 

les zones peu denses  

Conforter la place 

européenne et 

Obj. 15 : Promouvoir la 

digitalisation de l'économie et 

déployer les usages numériques 



Page 15  sur 184  
 

Diagnostic territorial  ȹ Révision du PLU de Val -du -Layon  

Grandes thématiques 

SRADDET  
Thématiques  Objectifs et sous -objectifs  

internationale des 

Pays de la Loire  

au service de l'inclusion et de 

l'amélioration des services publics, 

bv!npzfo!eƢvof!dpvwfsuvsf!

numérique et en téléphonie 

mobile complète et performante  

Obj. 16  : Stopper la dégradation de 

la qualité de la ressource en eau et 

amorcer une dynamique de 

reconquête  

RELEVER 

COLLECTIVEMENT LE  

DEFI DE LA 

TRANSITION  

ENVIRONNEMENTALE 

EN 

PRESERVANT LES 

IDENTITES  

TERRITORIALES 

LIGERIENNES  

Gbjsf!ef!mƢfbv!vof!

grande cause 

régionale  

Obj. 17 : Contribuer à un équilibre 

de la ressource par une gestion 

quantitative favorisant les 

êdpopnjft!eƢfbv 

Préserver une 

région riche de ses 

identités 

territoriales  

Obj. 20  : Promouvoir une ruralité 

ouverte, vivante et respectée  

Aménager des 

territoires résilients 

en préservant nos 

ressources et en 

anticipant le 

changement 

climatique  

Obj. 21 : Tendre vers zéro 

artificialisation nette des espaces 

naturels, agricoles et forestiers à 

mƢipsj{po!3161 

Obj. 22  : Assurer la pérennité des 

terres et activités agricoles et 

tzmwjdpmft!hbsbouft!eƢvof!

alimentation de qualité et de 

proximité  

Obj. 23  : Préserver les paysages, 

les espaces naturels et la 

biodiversité remarquable et 

ordinaire  

Obj. 24  : Limiter, anticiper et se 

préparer aux effets du 
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Grandes thématiques 

SRADDET  
Thématiques  Objectifs et sous -objectifs  

changement climatique de 

manière innovante et systémique  

Obj. 25  : Prévenir les risques 

naturels et technologiques  

Obj. 26  : Conserver une bonne 

qualité de l'air pour tous les 

ligériens  

Tendre vers la 

neutralité carbone 

et déployer la 

croissance verte  

Obj. 27  : Diminuer les 

consommations énergétiques et 

les émissions de gaz à effet de 

serre : massifier la rénovation du 

parc immobilier, décarboner les 

mobilités, améliorer les 

qfsgpsnbodft!ebot!mƢjoevtusjf!fu!

mƢbhsjdvmuvsf 

Obj. 28  : Devenir une région à 

énergie positive en 2050  

Obj. 29  : Gérer nos déchets 

autrement : réduction, réemploi, 

réutilisation, recyclage  

Obj. 30  : Développer l'économie 

circulaire pour aménager 

durablement notre région et 

économiser les ressources  

 

B. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) 

MÉTROPOLITAIN ANGERS LOIRE  

Le Schéma de Cohérence Territoriale  est un document supra -communal avec lequel le 

PLU doit être compatible.  

Le territoire d u SCoT du Pôle Métropolitain Loire Angers est actuellement en cours de 

révision . En effet,  le 1er janvier 2017, suite á!mƢbqqmjdbujpo!ev!tdiênb!eêqbsufnfoubm!ef!
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coopération intercommunale, le Pôle Métropolitain Loire Angers a étendu  le périmètre 

du Schéma de Cohérence Territoriale.  Il regroupe ainsi les 65 communes constitutives du 

Pôle Métropolitain.  

Ainsi, le nouveau territoire était concerné par 4 SCoT, récemment révisés mais pas tous 

opposables sur le territoire du Pôle. Deux SCoT demeuraient opposables : Loire Angers 

fu!Mpjsf!fo!Mbzpo/!Eft!dpnnvoft!tpou!qbttêft!fo!Ƥ{pof!cmbodifƥ-!pú!bvdvo!TDpU!of!

sƢbqqmjrvf-!fu!epod!êubjfou!tpvnjtft!á!mb!séhmf!ef!dpotusvdujcjmjuê!mjnjuêf/! 

Ce document stratégique est destiné à servir de cadre de référence pour les différentes 

qpmjujrvft!qvcmjrvft!eƢbnêobhfnfou!ev!ufssjupjsf/!Jm!psjfouf!mƢêwpmvujpo!ev!ufssjupjsf!ebot!

mb!qfstqfdujwf!eƢvo!eêwfmpqqfnfou!evsbcmf!dƢftu-à-dire équilibré entre développement 

économique, coh ésion sociale et impératifs environnementaux.  

 

C. PROGRAMME LOCAL DE LȾHABITAT (PLH) DE LA CC LOIRE 

LAYON AUBANCE 

Préambule  

Mf!qsphsbnnf!mpdbm!ef!mƢibcjubu!)QMI*!ftu!mb!tusbuêhjf!qpsuêf!qbs!mft!bdufvst!ev!ufssjupjsf!

qpvs!tbujtgbjsf!cftpjot!eft!ibcjubout!fo!mphfnfou!fu!fo!iêcfshfnfou/!Jm!tƢbhju!eƢvo!

programme territorialisé à la commune, dont la dimension stratégique est renforc ée par 

le caractère opérationnel des actions prévues.  

Qbsbmmémfnfou!á!mƢêmbcpsbujpo!ev!QMI-!mf!QNMB!êmbcpsf!tpo!opvwfbv!TDpU!rvj!dpvwsf!mft!

uspjt!joufsdpnnvobmjuêt!tvjwbouft!;!mb!Dpnnvobvuê!vscbjof!eƢBohfst!Mpjsf!Nêuspqpmf!

(ALM), les Communautés de communes Loire Layon Aubance (LLA) et Anjou Loir et 

Sarthe (AMT*/!Mft!psjfoubujpot!sfufovft!qbs!mb!DD!MMB!tƢjotdsjwfou!ebot!dfmmft!ef!df!

nouveau SCoT, lui -nënf! tƢjouêhsbou! ebot! mf! Tdiênb! Sêhjpobm! eƢBnêobhfnfou! ef!

Eêwfmpqqfnfou!Evsbcmf!fu!eƢFhbmjuê!eft!Ufssjupjsft!)TSBEEFU*!ef!mb!Sêhjpo!eft!Qbzt!ef!

la Loire, document  eƢbnêobhfnfou!tusbuêhjrvf!qpsubou!tvs!mft!ejggêsfouft!qpmjujrvft!

eƢbnêobhfnfou!fohbhêft!tvs!mf!ufssjupjsf!sêhjpobm/ 

DƢftu!qpvsrvpj-!fu!dpogpsnênfou!bvy!buufoevt!ef!mb!mpj!Dmjnbu!fu!Sêtjmjfodf!opubnnfou!

dans ses dispositions relatives à la trajectoire Zéro Artificialisation Nette, le projet du 

PLH de Loire Layon Aubance a été établi au regard des prescriptions du SCOT du  PMLA, 

et non en référence aux deux SCoT en vigueur, approuvés en 2016 pour le Pays Loire 
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Angers et en 2015 pour celui de Loire Layon, obsolètes au regard des enjeux liés au 

changement climatique.  

Le souhait des communes de Loire Layon Aubance de se projeter sur une dynamique 

démographique permettant le maintien voire le développement des services de 

proximité (écoles maternelles et primaires, commerces de première nécessité, autres 

êrvjqfnfoutƪ*!pot amené la CC LLA à avoir une ambition un peu plus élevée pour la 

période 2025 -203, qui reste cohérente avec le scénario du SCoT établi sur une période 

qmvt!mpohvf/!Mft!êmvt!ef!Mpjsf!Mbzpo!Bvcbodf!pou!bjotj!gbju!mf!dipjy!eƢvo!pckfdujg!ef!

croissance démogra phique de + 0,63 % par an  sur la période 2025 -2031, soit 59 400 

ibcjubout!á!mƢipsj{po!3142!fu!fowjspo!481!ibcjubout!tvqqmênfoubjsft!qbs!bo/ 

 
Armature territoriale et économique  Ɵ PLH - 2019 

Logements  

La commune d e Val-du-Layon est considérée en tant que commune constituée  située en 

secteur 4 avec une densité brute moyenne de 20 logements par ha au sein des entités 

urbanisées. Le SCoT précise que 50% de logements produits pour la période 2025 -2035 

doit être réalisé au sein des espaces déjà urbanisés.  

Mf!QMI!joejrvf!vo!pckfdujg!ef!qspevdujpo!qpvs!mb!dpnnvof!ef!mƢpsesf!ef!4 logements par 

an pour un total de 27 logements sur 6 ans  avec une part de 37% de logements en 

renouvellement urbain . Un objectif de production de 4 logements sociaux sur les 6 ans 

est souhaité sur la commune par le PLH.  
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Extension urbaine dãdiãe Ú lȾhabitat 

MƢpckfdujg!ef!sêevdujpo!ef!mb!dpotpnnbujpo!eft!Ftqbdft!Obuvsfmt!Bhsjdpmft!fu!Gpsftujfst!

défini par le SCoT du Pôle Métropolitain Loire Angers est fixé à -50%. Pour le territoire de 

Mpjsf!Mbzpo!Bvcbodf-!mƢpckfdujg!ftu!ef!tƢjotdsjsf!ebot!vof!fowfmpqqf!nbyjnble de 80 ha 

qpvs!mƢibcjubu!fo!fyufotjpo!vscbjof!fousf!3134!fu!3146/ 

La jauge foncière en extension sur la période 2023 -2035 pour la commune d e Val-du-

Layon est de 4,69 ha.  

D. LE SCHEMA DIRECTEUR DȾAMENAGEMENT ET DE GESTION DES 

EAUX (SDAGE) DU BASSIN LOIRE-BRETAGNE 

Le Tdiênb! Ejsfdufvs! eƢBnêobhfnfou! fu! ef! Hftujpo! eft! Fbvy (SDAGE) fixe des 

orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de la ressource en eau, en 

reprenant l'ensemble des obligations fixées par les directives européennes et les lois 

françaises. Cette gestion prend en compte les adaptations aux changem ents climatiques, 

la préservation des milieux aquatiques et la protection du patrimoine piscicole. Le SCoT 

tf!epju!eƢëusf!dpnqbujcmf!bwfd!mft!psjfoubujpot!gpoebnfoubmft!ef!rvbmjuê!fu!ef!rvboujuê!

des eaux définies par le SDAGE.  

Mf!Tdiênb!Ejsfdufvs!eƢBnêobhfnfou!fu!ef!Hftujpo!eft!Fbvy!)TEBHF*!ev!cbttjo!Mpjsf-

Bretagne a été adopté par le comité de bassin le 4 novembre 2015 pour la période 2016 -

2021, puis arrêté par le préfet coordonnateur du bassin Loire -Bretagne le 18 novembre et 

publié au Journal officiel de la République française le 20 décembre 2015. Le SDAGE 2016 -

3132!tƢjotdsju!ebot!mb!dpoujovjuê!ev!qsêdêefou!qpvs!qfsnfuusf!bvy!bdufvst!ev!cbttjo!Mpjsf-

Bretagne de poursuivre les efforts et les actions entreprises pour atteindre les objectifs 

environnementaux.  

Ce SDAGE a été révisé le 3 mars 2022, pour la période 2022 -2027. Il est entré en vigueur 

le 4 avril 2022, au lendemain de sa publication dans le journal officiel. Pour réaliser cette 

bncjujpo!ef!¬!cpo!êubu!¼!eft!nbttft!eƢfbv-!mf!TEBHF!Mpjsf-Bretagne 2016 -2021 répond 

à quatre questions importantes réparties à travers plusieurs orientations et objectifs  : 

¶ Garantir la qualité des eaux  ; 

¶ Préserver et restaurer des milieux aquatiques vivants et diversifiés  ; 

¶ Hêsfs!mb!rvboujuê!ejtqpojcmf!fu!mft!vtbhft!ef!mƢfbv ; 

¶ Pshbojtfs! fu! hêsfs! mƢfbv! fu! mft! njmjfvy! brvbujrvft! ebot! mft! ufssjupjsft-! fo!
cohérence avec les autres politiques publiques.  
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E. LE SCHEMA DȾAMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SAGE) 

LAYON AUBANCE LOUETS 

Le Tdiênb!eƢBnêobhfnfou!fu!ef!Hftujpo!eft!Fbvy )TBHF*!ftu!mƢbqqmjdbujpo!ev!TEBHF!á!

un niveau local. Cet outil de planification locale est élaboré de manière collective, pour 

vo!qêsjnéusf!izesphsbqijrvf!dpiêsfou/!Jm!gjyf!eft!pckfdujgt!hêoêsbvy!eƢvujmjtbujpo-!ef!

mise en valeur, de protection quantitative et qualitative de la ressource en eau.  

Mf!TBHF!ftu!êubcmj!qbs!vof!Dpnnjttjpo!Mpdbmf!ef!mƢFbv (CLE) représentant les divers 

bdufvst!ev!ufssjupjsf-!fu!ftu!bqqspvwê!qbs!mf!qsêgfu/!Jm!ftu!epuê!eƢvof!qpsuêf!kvsjejrvf-!mft!

eêdjtjpot!ebot!mf!epnbjof!ef!mƢfbv!efwbou!ëusf!dpnqbujcmft!pv!sfoevft!dpnqbujcmft!bwfd!

ses dispositions. Les autres décisions administrat ives doivent prendre en compte les 

dispositions des SAGE. Les SAGE doivent eux -mêmes être compatibles avec le SDAGE . 

La commune d e Val-du-Layon est concernée par un seul SAGE : le SAGE Layon Aubance 

Louets.  Le premier SAGE sur le territoire Layon Aubance avait été approuvé en 2006 . Il a 

été actualisé et validé par un arrêté inter -préfectoral le 4 mai 2020 et a une validité de 6 

ans.  Sa révision sera donc entamée en 2026 pour le mettre en conformité avec le SDAGE 

(2022 -2027) qui est le schéma qui définit les grandes orientations au  niveau du bassin 

Loire -Bretagne . Jm!gjyf!mft!pckfdujgt!eƢvujmjtbujpo-!ef!wbmpsjtbujpo!fu!ef protection des 

ressources en eau et des milieux aquatiques sur les bassins versants du Layon, de 

mƢBvcbodf-!ev!Mpvfu!fu!ev!Qfuju!Mpvfu/ 

Le règlement du SAGE se décline en 4 articles clés  :  

¶ Bsujdmf!2!;!mjnjufs!mƢjnqbdu!eft!sêtfbvy!ef!esbjobhf! 

¶ Bsujdmf!3!;!qsêtfswfs!mf!mju!njofvs!fu!mft!cfshft!eft!dpvst!eƢfbv! 

¶ Bsujdmf!4!;!fodbesfs!mft!qsêméwfnfout!fo!qêsjpef!eƢêujbhf!tvs!mft!cbttjot!ev!Mbzpo-!

ef!mƢBvcbodf!fu!ev!Spmmfu! 

¶ Article 4 : respecter les volumes annuels prélevables  
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Périmètre du SAGE Layon Aubance Louets - 2023 

 

F. LE PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL (PCAET) DU PÔLE 

MÉTROPOLITAIN LOIRE ANGERS 

Les Plans Climat Air Energie Territorial  (PCAET) ont été introduits par la loi relative à la 

usbotjujpo!êofshêujrvf!qpvs!mb!dspjttbodf!wfsuf!ev!28!bpüu!3126/!Dfqfoebou-!mƢbsujdmf!299!

de cette loi précise que «  les plans climat énergie territoriaux (PCET) existants à la date 

ef!qspnvmhbujpo!ef!mb!qsêtfouf!mpj!dpoujovfou!ef!tƢbqqmjrvfs!kvtrvƢá!mƢbepqujpo!ev!qmbo!

climat -air-êofshjf!ufssjupsjbm!rvj!mft!sfnqmbdf!fo!bqqmjdbujpo!ev!J!ef!mƢbsujdmf!M!33:-26 du 

code de lƢfowjspoofnfou-!ebot!tb!sêebdujpo!sêtvmubou!ef!la présente loi ». 

Un PCAET doit être élaboré par chaque intercommunalité de plus de 20 000 

habitants.   Elles peuvent néanmoins transférer cette compétence au syndicat porteur du 

TDpU/!DƢftu!df!rvƢpou!dipjtj!mft!nfncsft!ev!Qõmf!Métropolitain Loire Angers qui a donc 

qsjt!dfuuf!dpnqêufodf!á!mƢêuê!3128/ 
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Df!epdvnfou!tƢjotdsju!ebot!mft!pckfdujgt!obujpobvy!fu!joufsobujpobvy!fo!eêgjojttbou!vof!

tusbuêhjf!hmpcbmf!fu!eft!bdujpot!dpodséuft!fo!nbujésf!ef!;!rvbmjuê!ef!mƢbjs-!tpcsjêuê!

êofshêujrvf-!êofshjft!sfopvwfmbcmft-!sêevdujpo!ef!hb{!á!fggfu!ef!tfssfƪ 

MƢêmbcpsbujpo!ev!qsfnjfs!Qmbo!dmjnbu!Mpjsf!Bohfst!b!êuê!mbodêf!fo!gjo!eƢbooêf!3128/!Mf!

PCAET a été adopté le 14 décembre 2020 et un bilan à mi -parcours a été dressé le 4 

décembre 2023.  

MƢbdujpo!qpvs!mf!dmjnbu-!tƢjotdsju!ebot!mf!Qmbo!Dmjnbu!Bjs!Fofshjf!Ufssjupsjbm!)QDBFU*!3131-

2026 dont les principaux objectifs sont :  

¶ La réduction des émissions de Gaz à Effet de Serre ( GES) 

¶ MƢbebqubujpo!bv!dibohfnfou!dmjnbujrvf 

¶ La sobriété énergétique  

¶ Mb!rvbmjuê!ef!mƢbjs 

¶ Le développement des énergies renouvelables  

 

Mf! QDBFU! tƢbsujdvmf! bvupvs! ef! uiênbujrvft! jnqpsubouft! ef! mb! wjf! mpdbmf! ;! mft!

eêqmbdfnfout-! mƢbmjnfoubujpo-! mƢêofshjf-! mb! cjpejwfstjuê! fu! mf! dbesf! ef! wjf-! mf!

développement économique.  

G. LE PLAN DE GESTION DES RISQUES INONDATIONS (PGRI) DU 

BASSIN LOIRE-BRETAGNE 

Le Qmbo!ef!Hftujpo!eft!Sjtrvft!eƢJopoebujpo (PGRI) Loire-Bretagne est le document de 

référence de la gestion des inondations pour le bassin et pour la période 2022 -2027. Il a 

êuê!êmbcpsê!qbs!mƢÊubu!bwfd!mft!qbsujft!qsfobouft!á!mƢêdifmmf!ev!cbttjo!izesphsbqijrvf/ 

Df!epdvnfou!gjyf!mft!pckfdujgt!fo!nbujésf!ef!hftujpo!eft!sjtrvft!eƢjopoebujpot!fu!mft!

npzfot!eƢz!qbswfojs-!fu!wjtf!á!sêevjsf!mft!dpotêrvfodft!ivnbjoft!fu!êdpopnjrvft!eft!

jopoebujpot/!Mf!QHSJ!ftu!pqqptbcmf!á!mƢbenjojtusbujpo!fu!á!tft!eêdjtjpot/!Jm!b!vof!qpstée 

ejsfduf!tvs!mft!epdvnfout!eƢvscbojtnf-!mft!qmbot!ef!qsêwfoujpo!eft!sjtrvft!eƢjopoebujpo-!

mft!qsphsbnnft!fu!eêdjtjpot!benjojtusbujwft!ebot!mf!epnbjof!ef!mƢfbv/! 

Les six objectifs et quarante -six dispositions fondent la politique de gestion du risque 

d'inondation sur le bassin Loire -Bretagne pour les débordements de cours d'eau et les 

submersions marines. Ils forment les mesures identifiées à l'échelon du bassin da ns le 

PGRI visées par l'article L. 566 -7 du Code de l'environnement.  

Plusieurs des objectifs et orientations du PGRI doivent être pris en compte dans le SCoT  : 
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¶ Pckfdujg!o±2!;!Qsêtfswfs!mft!dbqbdjuêt!eƢêdpvmfnfou!eft!dsvft!bjotj!rvf!mft!{poft!
eƢfyqbotjpo!eft!dsvft!fu!eft!tvcnfstjpot!nbsjoft ; 

¶ Pckfdujg!o±3!;!Qmbojgjfs!mƢpshbojtbujpo!fu!mƢbnêobhfnfou!ev!ufssjupjsf!fo!ufobou!
compte du risque  ; 

¶ Objectif n°3 : Réduire les dommages aux personnes et aux biens implantés en zone 
inondable.  

H. PPRI VAL DU LOUET ET DE LA CONFLUENCE DE LA MAINE ET DE 

LA LOIRE 

Approuvé le 9 décembre 2002 , et révisé en 2018, le Plan de Prévention des Risques 

eƢJopoebujpo!)QQSJ*!ev!Wbm!ef!Mpvfu!fu!ef!mb!dpogmvfodf!ef!mb!Nbjof!fu!ef!mb!Mpjsf!constitue 

vof!tfswjuvef!eƢvujmjuê!qvcmjrvf à prendre en compte au sein du PLU. Celui -ci concerne 

mƢfyusënf!opse!ef!mb!dpnnvof/ 

 

I. PROJET DE TERRITOIRE 2020-2026 DE LOIRE LAYON AUBANCE 

Un projet de territoire est document cadre et ressource, à la fois un projet, un 

engagement, une feuille de route.   
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Jm! epoof! mf! tfot! ef! mƢbdujpo! qvcmjrvf! rvf! mf! Qsêtjefou-! mft! Nbjsft! fu! mf! Cvsfbv!

communautaire, s'engagent à porter en faveur du développement du territoire.  

Plus concrètement, il  tƢbhju!eƢpshbojtfs!vo!qsphsbnnf!eƢbdujpot!mpdbmft!fo!gpodujpo!eft!

besoins des habitant s, des ressources du territoire et des enjeux auxquels il est 

confronté.  

Dès sa création, la Communauté de communes Loire Layon Aubance a engagé les travaux 

eƢêmbcpsbujpo!eƢvo!qspkfu!ef!ufssjupjsf/ Concrètement, le projet de territoire est constitué 

eƢvo!ejbhoptujd!fu!eƢvof!tusbuêhjf!eêgjojt!eét!312:. 

Les principales thématiques abordées sont  : 

¶ MƢvshfodf!fowjspoofnfoubmf!fu!dmjnbujrvf 

¶ Organisation du développement du territoire  

¶ Offre de services aux habitants  

¶ Solidarité territoriale  
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DIAGNOSTIC DE VAL-DU-LAYON  

Organisation du territoire  

Commune du département du Maine -et -Loire, Val-du-Layon est  située à 2 6 km au sud 

eƢBohfst-!39 km de Cholet et 60  km de Saumur. La  commune est desservie par la 

départementale 160 (Cholet -Bohfst*!fu!mƢbvupspvuf!B98!qbttf!tvs!mf!ufssjupjsf!bwfd!vof!

sortie sur le territoire de la commune voisine de Beaulieu -sur-Layon, accessible via la D 

160 (environ 5 km séparent Saint -Lambert -du-Lattay du péage de la sortie 

Thouarcé/Beaulieu -sur-Mbzpo!tvs!mƢB98*/ 

Val-du-Layon est une Commune Nouvelle depuis le 1er janvier 2016. Elle est issue de la 

gvtjpo!ef!3!dpnnvoft-!bvkpvseƢivj!dpnnvoft!eêmêhvêft!; 

¶ Saint-Lambert -du-Lattay  

¶ Saint-Aubin -de-Luigné  

 

La commune déléguée de Saint -Lambert -du-Lattay est située sur la départementale 

entre Cholet -Bohfst!)efvy!hsboet!qõmft!ev!eêqbsufnfou*!á!mƢftu!ef!mb!dpnnvof!opvwfmmf!

fu!cêoêgjdjf!ef!mƢbuusbdujwjuê!ef!dfu!byf-!bwfd!mb!dpodfousbujpo!ef!dpnnfsdft-!ef!tfswjdft 

et de nouveaux habitats.  

La commune déléguée de Saint -Aubin -de-Luigné est, quant à elle, située plus en retrait 

ef!mƢbyf-!á!mƢfyusënf!pvftu!ev!ufssjupjsf!ef!mb!dpnnvof!opvwfmmf/!Fmmf!cêoêgjdjf!dfqfoebou!

eƢvo!dbsbduésf!bttf{!qbusjnpojbm-!jm!tƢbhju!eƢvof!dpnnvof!byêf!tvs!mf!upvsjtnf et la 

culture.  
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Contexte territorial de la commune - 2024  
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Territoires des deux anciennes communes avant fusion - 2024  

Le tissu bâti de la commune  ftu!ejtqfstê!fu!sêqbsuj!tvs!mƢfotfncmf!ev!ufssjupjsf!dpnnvobm 

bwfd!mb!qsêtfodf!ef!ibnfbvy!fu!eƢibcjubujpot!jtpmêft/ Par conséquent , les lieux -dits sont 

assez nombreux à Val-du-Mbzpo!fu!sfgméuf!eƢvo!ufssjupjsf!sêqbsuj!ef!gbèpo!ipnphéof/ 
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Organisation territoriale de la commune - 2024  
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Mode dȾoccupation des sols 

La commune est traversée á!mƢftu!par la route départementale 160, qui relie Cholet  à 

Angers , en passant par Saint-Lambert -du-Lattay/!Fmmf!dpotujuvf!mƢbyf!qsjodjqbm!ef!mb!

commune. MƢbvupspvuf!B98!qbttf!êhbmfnfou!tvs!mf!ufssjupjsf!á!mƢfyusënf!ftu/!Quelques 

départementales traversent également la commune  : RD 199, RD 106, RD 17, RD 209, RD 

751, RD 54 et RD 125/!Mf!sêtfbv!wjbjsf!ftu!efotf!tvs!mb!dpnnvof-!tƢfyqmjrvbou!qbs!vof!

superficie conséquente.  

Val-du-Layon est une commune à dominante rurale à majorité viticole, les terres 

agricoles et viticoles représentent 7 9,7% du territoire communal (soit 23,12km²) et 

qsêtfouf!mb!qbsujdvmbsjuê!eƢëusf!dpnqptê!ef!efvy!dfousf!cpvsh!fu!ef!rvfmrvft!wjmmbhft-!ef!

ejnfotjpo!qmvt!pv!npjot!jnqpsubouf-!sêqbsujf!tvs!mƢfotfncmf!ev!ufssjupjsf!dpnnvobm/!Mft!

terres naturelles représentent 8,9% du territoire soit 2, 57 km². Les terres artificialisées 

occupent 11,4% du territoire, soit 3,31 km². Qmvtjfvst!dpvst!eƢfbv!usbwfstfou!mf!ufssjupjsf-!

opubnnfou! mf! Mbzpo! fu! tft! bggmvfout! epou! mƢIzsõnf/! Rvfmrvft! êuboht! pv! nbsft!

ponctuent le paysage, représentant un peu moins de 1% du territoire . 

 

 

 

11,3
0,7

8,8

79,2

Mode d'occupation des sols à Val -du-Layon

Terres artificialisées Surface en eau

Forêts et milieux semi naturels Terres agricoles
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Npef!eƢpddvqbujpo!eft!tpmt!tvs!mb!dpnnvof!- 2020  
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1.  LES MORPHOLOGIES URBAINES 

A. Les formes urbaines  

Formes générales de la commune ȹ Bâtiments 

 

Formes urbaines à Val -du-Layon - 2024  
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La commune d e Val-du-Mbzpo!ftu!vof!dpnnvof!svsbmf!rvj!tƢêufoe!tvs!vof!tvsgbdf!

eƢfowjspo!3:-74!ln³/!Sêtvmubu!ef!mb!gvtjpo!ef!Tbjou-Lambert -du-Lattay et de Saint -Aubin -

de-Luigné, cette commune possède des formes diverses et assez variées.  

EƢvo!dõuê-!Tbjou-Aubin -de-Luigné est une commune plus enclavée avec la présence que 

ef!rvfmrvft!spvuft!eêqbsufnfoubmft!á!gbjcmf!djsdvmbujpo!usbwfstbou!mf!wjmmbhf!eƢpvftu!fo!

est, débouchant sur la place principale du village  « Qmbdf!ef!mƢFhmjtf ¼/!Jm!tƢbhju!eƢvo!wjmmbhf!

à vocation plus touristique et plus culturelle avec la présence de quelques monuments 

dmbttêt/!Mf!Mbzpo!usbwfstbou!mf!tve!ev!cpvsh-!mƢfoujuê!vscbojtêf!sfwëuf!eƢvo!dbsbduésf!

majoritairement patrimonial, surtout  bv!ojwfbv!ef!mƢbsuésf!qsjodjqbmf du bourg de manière 

linéaire. La place du village est une intersection entre plusieurs rues (rue Jean de 

Pontoise, rue du Canal de Monsieur et rue des côteaux) et regroupe plusieurs 

êrvjqfnfout!dpnnf!mƢêdpmf!fu!mb!nbjsjf!jotubmmêft!ebot!eft!cãujnfout!bsdiitecturaux et 

patrimoniaux. Le caractère  plus ancien  de la place est démontré par  un alignement à la 

mjnjuf!ef!mƢfnqsjtf!qvcmjrvf/!Mb!dpnnvof!b!dpoov!epod!vo!eêwfmpqqfnfou!bttf{!

spécifique au bord du layon en majorité en extension dite linéaire le long de la RD 125 (rue 

ev!Dbobm!ef!Npotjfvs*-!tƢjmmvtusbou!qbs!rvfmrvft!mpujttfnfout!qbwjmmpoobjsft!pv!njupzfot!

au nord du bourg et le long des axes. Une multitude de hameaux et de constructions 

isolées, liés au passé agricole et viticole, sont également dispersés  tvs!mƢfotfncmf!ef!mb!

commune. Des activités économiques sont, enfin, regroupées hors du bourg, vers le sud -

ftu!ef!mb!dpnnvof-!ef!mƢbvusf!dõuê!ev!Mbzpo/ 

Ef! mƢbvusf! dõuê-! Tbjou-Lambert -du-Lattay est une commune traversée par la 

départementale 160 entre Cholet et Angers, deux grands pôles principaux du 

eêqbsufnfou-!jm!tƢahju!eƢvof!spvuf!bttf{!gsêrvfouê!qbs!mft!vtbhfst!ef!dpvsuf!ejtubodf-!fu!

mft!qfstpooft!of!tpvibjubou!qbt!vujmjtfs!mƢjujoêsbjsf!qbs!mƢbvupspvuf/!Mb!dpnnvof!b!dpoov!

un développement classique linéaire autour des grands axes communaux et surtout 

autour de la pl bdf!ev!Dbsejobm!Mvèpo-!sfhspvqbou!mƢêhmjtf!bjotj!rvf!rvfmrvft!dpnnfsdft!

et services. Pui s, Saint-Lambert -du-Lattay a investi les espaces situés entre ces grands 

byft!bwfd!mƢbssjwêf!ef!qmvtjfvst!mpujttfnfout!qbwjmmpoobjsft!fu!njupzfot!bjotj!rvf!eft!

tusvduvsft!á!wpdbujpo!eƢêrvjqfnfout/!Vof!nvmujuvef!ef!ibnfbvy!fu!ef!dpotusvdujpot!

isolées, liés bv!qbttê!bhsjdpmf!fu!wjujdpmf-!tpou!êhbmfnfou!ejtqfstêt!tvs!mƢfotfncmf!ef!mb!

commune. Des activités économiques sont, enfin, regroupées au sein et hors du bourg, 

á!mƢpvftu!ef!mb!dpnnvof!fo!ejsfdujpo!ef!Tbjou-Laurent -de-la-Plaine et une activité le long 

de la D160 en direction de Chemillé/Cholet . 
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Le centre -bourg des deux communes ȹ Saint -Aubin -de -Luigné  

CARACTERISTIQUES CENTRE-BOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE 

 
DEFINITION ET LOCALISATION  

 

  

¶ Mf! dfousf! cpvsh-! tƢbsujdvmf! bv!
centre de la commune de Saint-
Aubin . 

¶ Jm!ftu!sfqêsbcmf!eƢvo!qpjou!ef!wvf!
bsdijufduvsf!fu!gbèbeft!mpstrvƢpo!
le parcourt.  

¶ La place principale (place de  
mƢêhmjtf) de la commune est 
nichée en son sein.  

¶ Elle abrite plusieurs 
équipements comme la mairie , 
une école bjotj! rvƢvof! cpoof!
partie des commerces présents 
sur la commune.  

 
DENSITE RESIDENTIELLE ET ORGANISATION DU 
PARCELLAIRE 
 

 
 

 
Qmbdf!ef!mƢFhmjtf 

Le long des axes et aux abords de la 

place principale  : 

¶ Densité résidentielle nette plus 
élevée  au niveau de la place 
principale ainsi que le long des 
axes 

¶ Parcelles de  plus  petite taille  le 
long des axes et aux abords de la 
qmbdf! ef! mƢFhmjtf, de formes 
irrégulières et résultantes de 
découpages très anciens.  

¶ Bâti assez dense ainsi que des 
parcelles très largement 
occupées pour la plupart  

 

Au niveau des extensions 

pavillonnaires  : 

¶ Densité plus faible rvƢbv!ojwfbv!
des axes et aux abords de la 
qmbdf! ef! mƢFhmjtf car les 
bâtiments des zones 
pavillonnaires sont de hauteur 
moindre. Tendance à 
mƢbvhnfoubujpo!ef!mb!efotjuê!fo!
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CARACTERISTIQUES CENTRE-BOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE 

 
Le long de la RD125 Ɵ Rue du Canal de Monsieur  

 

 

Rue de Chantemerle  

 

sbjtpo!ef!mƢbvhnfoubujpo!ev!dpüu!
ev! gpodjfs-! mb! wpmpouê! eƢbwpjs!
moins de terrain à entretenir ou 
fodpsf! mƢpckfdujg! ef! mjnjufs!
mƢêubmfnfou!vscbjo/ 

¶ Tissu bâti composé de pavillons 
se révélant très homogène , avec 
des parcelles à la forme très 
géométrique (rectangulaire) et 
similaire, très ordonnée et 
usbwfstêf!qbs!mft!wpjft!eƢbddét!
qui serpentent entre les 
maisons.  



Page 36  sur 184  
 

Diagnostic territorial  ȹ Révision du PLU de Val -du -Layon  

CARACTERISTIQUES CENTRE-BOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE 

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS  
 

 
 

 
Le long de la RD125 Ɵ Rue du Canal de Monsieur  

 
Rue de Chantemerle  

Le long des axes et aux abords de la 

place principale  : 

¶ Logement individuel mais très 
souvent accolé au moins sur un 
pan de la construction, voire sur 
les deux pans latéraux.  

¶ Bâtiments regroupés autour de 
la place ef!mƢFhmjtf, eux-mêmes 
généralement alignés sur la rue 
pv!mb!mjnjuf!eƢfnqsjtf!qvcmjrvf 

 

Au niveau des extensions 

pavillonnaires  : 

¶ Les habitations sont souvent 
disposées en quinconce  de façon 
à limiter les vis -à-vis-et à 
qsêtfswfs! mƢjoujnjuê! ebot! mft!
jardins.  

¶ Les constructions sont ainsi 
implantées plus ou moins en 
milieu de parcelle  avec un retrait 
qbs!sbqqpsu!á!mƢfnqsjtf!qvcmjrvf! 

¶ Jardin autour de la construction 
ou espace enherbé aux largeurs 
variables  

¶ Les terrains sont presque 
systématiquement clôturés par 
un muret, un grillage et/ou une 
haie marquant ainsi la séparation 
entre les espaces privés et 
publics.  

HAUTEURS 
 

 
Le long de la RD125 Ɵ Rue du Canal de Monsieur  

Le long des axes et aux abords de la 

place principale  : 

¶ R+1+C (rez-de-chaussée + un 
étage + combles) majoritaire  

¶ Ibvufvs!sbqqpsuêf!á!mƢêhpvu!ef!
toiture oscillant entre 4,5m et 
7m selon la hauteur sous plafond 
des constructions  



Page 37  sur 184  
 

Diagnostic territorial  ȹ Révision du PLU de Val -du -Layon  

CARACTERISTIQUES CENTRE-BOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE 

 

 
Le long de la RD125 Ɵ Rue du Canal de Monsieur  

 

 
Rue de Chantemerle  

¶ Quelques bâtiments ont des 
hauteurs supérieur es ou une 
structur ation  différente  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Au niveau des extensions 

pavillonnaires  : 

¶ Les logements pavillonnaires 
affichent des hauteurs 
relativement faibles  : la plupart 
sont établis sur deux niveaux 
eƢibcjubujpo!)S,2*-!bwfd!vo!sf{-
de-chaussée où se trouvent des 
pièces communes surmontées 
eƢvo! êubhf! pú! mƢpo! uspvwf! mft!
chambres et les sall es de bains.  

¶ Hauteur variant ainsi entre 3 et 6 
m la plupart du temps, voire est 
parfois inférieure à 3m.  
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CARACTERISTIQUES CENTRE-BOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE 

FORMES DES CONSTRUCTIONS 

Le long des axes et aux abords de la 

place principale  : 

¶ Façade imposante et épurée, 
parfois  composée de pierres, 
sans découpage ni décroché  

¶ Bâtiment souvent de forme 
rectangulaire assez simple, et 
comprenant des toitures assez 
hautes et pentues  

¶ Ouvertures en façade ordonnées  
et respectant un strict 
alignement entre elles et avec 
les autres ouvertures des 
niveaux inférieurs ou supérieurs.  

¶ Constructions exprimant le 
passé de la commune et 
incarnant son patrimoine, 
uênpjo! eƢvo! dbsbduésf! bvy!
psjhjoft! svsbmft/! MƢvtbhf! ef! mb!
pierre  pour certains bâtis 
marque le paysage bâti.  

 

Au niveau des extensions 

pavillonnaires  : 

¶ Forme relativement simple, avec 
une emprise au sol sous forme 
de carré ou de rectangle.  

¶ Certains pavillons adoptent des 
décrochés qui leur confèrent un 
style architectural plus 
personnalisé.  

¶ Forme des pavillons facilement 
sfdpoobjttbcmf!á!mb!mfduvsf!eƢvo!
cadastre, avec un maillage de 
formes rectangulaires sur des 
parcelles à la géométrie 
similaire.  

¶ Toitures en majorité à deux 
pans, mais il arrive que certaines 
soient aussi à quatre pans. Elles 
peuvent comporter des 
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ouvertures en « chiens assis » ou 
« chiens couchés ».  
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DEFINITION ET LOCALISATION  

 

 
  

¶ Mf! dfousf! cpvsh-! tƢbsujdvmf! bv!
centre de la commune de Saint-
Lambert . 

¶ Jm!ftu!sfqêsbcmf!eƢvo!qpjou!ef!wvf!
bsdijufduvsf!fu!gbèbeft!mpstrvƢpo!
le parcourt.  

¶ La place principale (place du 
Cardinal Luçon ) de la commune 
est nichée en son sein.  

¶ Elle abrite plusieurs équipements 
comme la mairie , deux écoles, 
une bibliothèque, plusieurs 
services bjotj!rvƢvof!cpoof!qbsujf!
des commerces présents sur la 
commune  de Val-du-Layon. 

 
DENSITE RESIDENTIELLE ET ORGANISATION DU 
PARCELLAIRE 
 

 
Place du Cardinal Luçon  

 

 
Place du Cardinal Luçon  

¶ Densité résidentielle nette plus 
élevée  au niveau de la place 
principale ainsi que le long des 
axes 

¶ Parcelles de  plus  petite taille  le 
long des axes et aux abords de la 
qmbdf! ef! mƢFhmjtf-!de formes 
irrégulières et résultantes de 
découpages très anciens.  

¶ Bâti assez dense ainsi que des 
parcelles très largement 
occupées pour la plupart  
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Centre -bourg de Saint -Lambert  

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS  
 

 
Place du Cardinal Luçon  

¶ Logement individuel mais très 
souvent accolé au moins sur un 
pan de la construction, voire sur 
les deux pans latéraux.  

¶ Bâtiments regroupés autour de la 
place du Cardinal Luçon , eux-
mêmes généralement alignés sur 
mb! svf! pv! mb! mjnjuf! eƢfnqsjtf!
publique  

HAUTEURS 
 

 
Place du Cardinal Luçon  

¶ R+1+C (rez-de-chaussée + un 
étage + combles) majoritaire  

¶ Ibvufvs! sbqqpsuêf! á! mƢêhpvu! ef!
toiture oscillant entre 4,5m et 7m 
selon la hauteur sous plafond des 
constructions  

¶ Quelques bâtiments ont des 
hauteurs supérieurs ou une 
structure différente  

FORMES DES CONSTRUCTIONS 

¶ Façade imposante et épurée, 
parfois  composée de pierres, sans 
découpage ni décroché  

¶ Bâtiment souvent de forme 
rectangulaire assez simple, et 
comprenant des toitures assez 
hautes et pentues  

¶ Ouvertures en façade ordonnées  
et respectant un strict alignement 
entre elles et avec les autres 








































































































































































































































































