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Mf ! Qmbo! Mpdbm! edVscbojtnf! )QMV*! ftu! vo! epdvnf ol
maédi f mmf! eQvof! pv! ef!l gmvtjfvst! dpnnvoft-! éubc
ebnéobhfnfou! fu!gjyf! fo! dpotérvfodf! mft! séhmft
territo ire considéré. Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été institué par la Loi relative a la
Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 et est entré en

vigueur le 1er avril 2001. Il remplace le Plan d'Occupation des Sols (POS).

Ebot! mf! dbesf 0l83fl lemQDpwjfdmff ! MIAQA/scbojtnf-!I mf! QMV! e
gf snfuubou! e(bttvsfs-!lebot!mf!sftqfdu!eft! pckfdu

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des

objectifs du développement durable

L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres
urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des
sites, des milieux et paysages naturel s;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et
la restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des
mode s d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emplo i, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques,
de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des
transports alternatifs a l'usage individuel  de l'automobile ;
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La sécurité et la salubrité publiques ;

La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
l'air, de I'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et laremi  se en
bon état des continuités écologiques ;

La lutte contre lartificialisation des sols, avec un obijectif d'absence
d'artificialisation nette aterm e;

La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles,
la malitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables.

La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis -a-vis
des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines

et rurales.

Il contient un diagnostic du territoire qui précise les prévisions économiques et

démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement économique,
bhsjdpmf-! gpsftujfs-! edbnéobhfnfou! eqftgbdf-1 eC
mdi buc-j'uebf ' usbot gpsut-!tefldpnnfsdf-1!eQérvjqgfnfoul
voflbobmztf!lef! mb!dpotpnnbuj po! eqft gédlachpaditd buv sf m
de densification et de mutation au sein des espaces batis afin de justifier les objec tifs

di jggsét! ef! dpotpnnbujpo!ef! mgftqgqbdf! fu!ef! mvuuf
fygmjrvf!mft!dipjy!edbnéobhfnfout!sfufovt/

Le PADD définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et

de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.
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Il détermine également les orientations générales concernant I'habitat, les transports et
les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications
numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,

retenues pour I'ense mble de I'établissement public de coopération intercommunale ou

de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte

contre I'étalement urbain.

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec
le PADD, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les

déplacements.
Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité,
permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le
développeme nt de la commune ;

Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
restructurer ou aménager ;

Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151 -35 et
L. 151-36 ;

Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et
rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de
construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un

espace de tran sition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les
espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

Le Zonage délimite les différentes zones : urbaines (U), & urbaniser (AU), agricoles (A),
naturelles et forestieres (N). Le réglement définit pour chaque type de zone, les regles
bggmjdbcmft! fo! nbuj ésf! edbggfdubuj po! eflelda t pmt! f

qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére <! eqérvjgfnfout -
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sétfbvy!fuledqfngmbdfnfout!sétfswét/!! Mf!séhmfnfo

gf stpooflqgqvemjrvf!pv!gsjwéf!gpvs! mQfyédvujpo! ef!

Mft! boofyft! sfhspvgfou! mft!ltfswjuveft! edvuj mjudét
les annexes sanitaires et les annexes complémentaires, dont les documents ou les regles

permettent une meilleure compréhension du PLU.

La commune de Val-du-Layon dispose actuellement de plusieurs PLU - Plan Local
edVschboj t nfspardéiberptiorw é&n 2003 pour lacommune de Saint -Lambert -du-

Lattay, et plus récemment, pour la commune de Saint -Aubin -de-Luigné. Toutefois, ces
epdvnfout!edvscbojtnfl!lof!tdbggmjrvfoul!gbt!tvs! md
de Val-du-Layon étant une commune nouvelle depuis 2016 et contenant deux documents
edvscbojtnf-!mdvo!t v-eambet!dd-pibonvibz! embbust!tvs! mb
Saint-Aubin -de-Luigné.

Ebot! mf!l dbesf! eft! epdvnfout! eQvscbojtnf! fo! wjhv
nouvelle de Val du Layon, le PLU en vigueur depuis 2003 sur la commune déléguée de St

Lambert du Lattay, ne correspond antgmvt ! a! mb! sébmjué-!opubnnfoul! e
démographique, des nouvelles demandes et des nouvelles exigences réglementaires.

Celui-ci a par ailleurs été déclaré en patrtie illégal pour la non mise en compatibilité avec

le SCoT Loire Layon. Dans ce contexte, la commune a lancé en 2018 et en 2020,

m@é cpsbuj po!edvo! opvwfbv! QMV!Itvs! mflufssjupjsf!e

La révision du PLU a été prescrite par délibération 2018/11-06 du Conseil Municipal du 6
novembre 2018 afin de:
1 Harmoniser les réglements de zonage (zonage différent actuellement du fait de la
commune nouvelle) ;
1 Mettre en conformité le PLU avec les dispositions législatives et réglementaires ;
9 Bwpjs!vof!wjtjpo!&d!mpoh!ufsnflef! mdgbnéobhfnf

T Séqpoesf! a! mQpcmjhbujpo!edjowfoupsjfs!fu! eq)jc
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T MQpctpmftdfodf! ebin@¥MElueffluTmdguagpttjcj mjué! ef
dans le contexte de la fusion ;

9 Jouéhsfs! mQéuvef! fo! dpvst ! ourg bensOlamEoduhf nf ou!
Lattay, notamment les projets structurants qui en découlent et la problématique
des déplacements et des liaisons ;

1 Se mettre en conformité avec le SCoT et prendre en compte les nouvelles
réglementations ;

9 Séqpoesf!bvylcftpjot!fulbvy!ltpmmjdjubujpot!jo
en étendant la surface du zonage U, tout en limitant la consommation des espaces
bhsjdpmft! fu!wjujdpmft-!qgbs!vof!nbiusjtf!sbjt
e f | md)&nt wbaih.n

La phase dediagnostic qf snf u! edéwbmvfs! mQéubu! bduvfmlev! e
dpodfsoé! fu! mft! ufoebodft! eQéwpmvuj po/! IJm! dp
mdeédpopnj f-!mQfowjspoofnfou-!mflgbztbhf-! mQi bec
Le diagnostic doit déboucher t vs! mQf ygsfttjpo! eft! fokfvy! q
développement de ce territoire. Le diagnostic comprend un Etat Initial de

mdFowj spoofnfoul/!

Mdé mbcpsPADpgpfos efvu! ef !l eégjojs!mft!lpsjfoubujpot!
au regard notamment des conclusions du diagnostic et des arbitrages politiques. Il

définit la vision stratégique de la commune a horizon 10 -15 ans. Une fois les

orientations définies, le PADD est débattu en Conseil Municipal.

Une phase réglementaire permet de traduire les orientations générales
edbnéobhfnfoul! eégjojft!lebot! mf! QBEE!tvs!vo! gmb
{pobhf! fu!mf! séhmfnfou! ubcmjt-! mgédsjuvsf! ev!
justifier les choix effectués ainsi que  pour mesurer les incidences du PLU sur
maf owj spoofnfou! ful!eégjojs!eft!nftvsft!eflséev

Mf ! gspkful! ef! QMV! éauption envithorerkentalé, e v perdmét de
nftvsfs! mft! jngbdut! ev! gspkfu! tvs! mQfowj spoc
évaluation environnementale est rédigée tout au long de la révision.

Le projet de PLU est ensuite « arrété » par délibération du Conseil municipal de Val-

du-Layon. Commence alors la phase administrative . Le projet de PLU ainsi arrété est

transmis aux Personnes publiques associées appelées les PPA (EPCI, Etat, Conseils
eégbsufnfoubm! ful! séhjpobm-! Di bncsft! Dpotvmbj sf
mois.

Sur la méme période, le dossier est présenté en Commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) lorsque le
reglement graphique prévoit un ou plusieurs Secteurs de taille et de capacité limitées

(STECAL), qui autorisent a titre exceptionnel des constructions tel que des zones
Naturelles de loisirs, Naturelles de carrieres, Agricole de hameaux, etc.

Le dossier arrété, auquel sont joints les avis émis par les PPA (on parle de dossier
eqforveéuf! gvemjrvf*-1gbju! mQpckfu! eQvof! forvé
suivie par un commissaire enquéteur.
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Une fois mQlf or v & u f ttegninéemé comnhissaire enquéteur remet un rapport

gbjtbou! mb! tzoui étfl! eft! bwjt! eft! QQB! fu! ef ! mtk
gf snfu! @a! mQbvupsjué!dpngéufouf!ef!nnpejgjfs! mf!
les modifications apportéesetdene gbt ! sf nfuusf! foldbvtf! mgédpo
document. Le PLU est alors approuvé par délibération du Conseil municipale. Le PLU

est exécutoire aprés sa transmission au préfet et lorsque les mesures de publicité ont

éué! njtiuwe fo! R

3.

MQéubu! jojujbm! ef! mQqf oeBvjuPlipN) prdsente aruétat) desplidux def o u ! 2
maf owj spod!f mOpat ubs! ef ! t-pcononfqueo et déonagraphigue,j le
diagnostic environnemental pose ainsi les bases indispensables a la définition du proje t.

Le diagnostic environnemental constitue une piecema fusf ttf !l ev! epdvnfou! edv

et une étape importante de son élaboration : il pose les bases du futur projet communal.

Il a vocation a identifier les richesses et les fragilités environnementales du territoire

)rvgf mmft!tpjfou!dpoovft!pv!al!lséwémfs*-1!Ibjotj!ryv
Le diagnostic environnemental doit donc permettre :

9 EQéubcmjs!pv!iedfosjdijs!mb!dpoobjttbodf!ev! uf

1 De mettre en valeur les atouts et contraintes du territoire, de maniére

transversale,
T EQjefoujgjfs! fu! ijésbsdijtfs! mft! fokfvy! fo
commune.
Dfl epdvnfou! dpotjtufl!alnftvsfs! mft!jngbdut! ev! g
gsétfouél!lebot! mQFubu!jojujbm!ef! mQfowj spoofnfoul/

Cette évaluation environnementale, réalisée tout au long de la procédure permet de
nfuusf! fo! gmbdf! mb! eénbsdif! ejuf! edéwjufs-1! séeyv
préservation et la mise en valeur des secteurs présentant une richesse

environnementale.
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La commune de Val -du-Layon fait partie de la Communauté de communes Loire Layon

Aubance. La CC Loire-Layon-Bvcbodf ! tf ! tjuvf! ebot! mb! séhjpo! Qb
du département du Maine -et-Loire. Elle a été créée au 1° janvier 2017 (par arrété

préfectoral du 22 décembre 2016 ) ala suite de la fusion d es Communautés de communes

de Loire Aubance, des Coteaux du Layon et Loire Layon. Elle regroupe en son sein 19
communes,soit57 511! i bcjubout! ful!t déufedekmi esiétgedefla! t vgf sg
CC Loire Layon Aubance est localisé a Saint-Georges-sur-Loire. Marc SCHMITTERest €élu

depuis le 5 janvier 2017 asa présidence . La CCLoire Layon Aubance doit son existence a

la Nouvelle Organisation Territoriale de la République (loi NOTRe , 2015) qui fixe le seuil

de constitution des Communautés de  communes a 15 000 habitants. Le s trois secteur s

(Loire Aubance, Coteaux du Layon et Loire Layon) ont donc été contraint de se

rassembler pour répondre a cette obligation démographique.

La CC Loire-Layon-Aubance est constituée des communes suivantes : Aubigné -sur-
Layon, Bellevigne -en-Layon, Blaison -Saint-Sulpice, Beaulieu-sur-Layon, Brissac-Loire -
Aubance, Chalonnes -sur-Loire, Champtocé -sur-Loire, Chaudefonds -sur-Layon, Denée,
La Possonniere, Les Garennes -sur-Loire, Mozé -sur-Louet, Rochefort -sur-Loire, Saint -
Georges-sur-Loire, Saint-Germain -des-Prés, Saint-Jean-de-la-Croix, Saint-Melaine -sur-

Aubance, Terranjou, Val-du-Layon.

Champtocé-sur-Loire
Saint-Germain Q
des-Prés
5 — 6
Saint

: de-la-Croix
Saint-Georges Juigné artgean. SUIPICE

il i BLAISON
e SAINT-SULPICE
faltossantiers Saint LES GARENNES s
& Melaine SUR-LOIRE @t Blaison-Gohier Sair 2
Hengs A Saturnin la-Varenne
sur-Aubance sur-Loire
J Charcé Coutures
o Rochefort Mosé :

Chalonnes-sur-Loire sur-Loire sur-Louet

Chaudefonds
sur-Layon Vauchrétien

Saint-Aubin Beaulieu =
de-Luigné sur-Layon
VAL-DU-LAYON Les Alleuds
Faye-dAnjou

Saint-Lambert Saulge

et Notre-Dame IHapital
Ty BELLEVIGNE-EN-LAYON  dAkngon
Rablay Luigné
Q Site administratif __,, ‘ : ’ Chavagnes

Champ

aurloyon  Thouarcé TERRANJOU

Martigné- Briand
Faveraye
Machelles
Aubigné

sur-Layon

BRISSAC LOIRE AUBANCE  (.cifer

Brissac
Quinc

J Sites techniques

Périmeétre et communes composant la CC Loire -Layon-Aubance
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LE CADRE REGLEMENTAIRE

Le Tdi énb! Séhjpobm! edBnéobhfnfou-! ef! Eéwfmpgqf nf
Territoires (SRADDET) f t u! émbcpsé! 4! édi fmmf! séhjpobmf/ ! |
stratégique, opérationnel et prospectif qui fixe des objectifs a moyen et longs termes en

matiere :

A

EQérvjmjcsf!lfule(é&hbmjué!eft!ufssjupjsft

EQjngmboubujpo!eft!ejggésfouft!jogsbtusvduvsf
De désenclavement des territoires ruraux
EQi bc;j ubu
De gestion économe de l'espace ;
é éwf mpggfnfou!eft!usbot

1
1
1
1
1
9 EQj oufsnpebmjué! fulefle
1 De maitrise et de valorisation de I'énergie ;
1 De lutte contre le changement climatique
1 De pollution de l'air ;

1 De protection et de restauration de la biodiversité :
1

De prévention et de gestion des déchets.

Le SRADDET des Pays de la Loire a été adopté par le Conseil régional en décembre 2021,
et a été approuvé par le préfet de Région le 7 février 2022.
Le principe de compatibilité porte sur les regles générales du fascicule SRADDET, voici

celles qui concernent le territoire d e Val-du-Layon.

Regles générales du SRADDET

N° de la regle Intitulé

Aménagement & égalité des territoires

Revitalisation des centralités

Préservation et développement de la nature dans les espaces urbanisés

Bebgqubujpo!ef! mQi bcjubu!bvy!cftpjo

Gestion économe du foncier

g b W N

Qs étfswbujpoleft!ftqgbdft!bhsjdpmft
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6 Bnéobhfnfoulevsbcmfleft! {poft! edhbd

8 Couverture numérique complete

Transports & mobilité s

9 Déplacements durables et alternatifs
10 Intermodalité logistique
11 Jujoésbjsft!spvujfst!edjouéséu! séh

Climat, air, énergie

14 Atténuation et adaptation au changement climatique

15 Rénovation énergétique des batiments et construction durable

16 Développement des énergies renouvelables et de récupération

17 Mvuuf!dpousf! mb!gpmmvuj po! ef! mdbj s

Biodiversité, eau

18 Déclinaison de la Trame verte et Bleue régionale

19 Préservation et restauration de la Trame Verte et Bleue

20 Eviter/Réduire/Compenser

21 Bnémjpsbujpol!ef! mb!rvbmjuél! ef! mQqfob
22 Développement du territoire et disponibilité de la ressource en eau

23 Hf tujpo!eft!jopoebujpot!fu!mjnjubu
24 Préservation des zones humides

Déchets et économie circulaire

27 Gestion des déchets et économie circulaire dans les documents

edvscbojtnf

Mft! pckfdujgt! tdbggmjrvbou! bveVattduddyohusénslpst uj r v ft

suivants :

Grandes thématiques

Thématiques Obijectifs et sous  -objectifs
SRADDET

Obj. 1 : Conforter un maillage fin et

Assurer L, s
CONJUGUER equilibré de polarités sur
mdbuusbdu

ATTRACTIVITE ET mafotfnemft evi u
tous nos territoires , o
résorber la fracture territoriale
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Grandes thématiques

Thématiques Obijectifs et sous  -objectifs
SRADDET

en priorisant sur les | Obj. 2 - Développer un urbanisme

EQUILIBRE DES PAYS
DE LA LOIRE plus fragiles préservant la santé des Ligériens

Obj. 3 . Contribuer a une offre de
logements favorisant mixité
sociale et parcours résidentiel et
adaptée aux besoins d'une

population diversifiée

Obj. 4 :Maintenir une présence
effective et adaptée des services

du quotidien

Ob.5:STogpsdf s! mdp ¢

de premier recours sur lI'ensemble

du territoire

Obj. 6 : Mieux intégrer les zones
économiques et commerciales au

projet de territoire

Oby. 7 . Faire de la biodiversité et

de sa connaissance un moteur

edj oopwbuj po!gpvs
développement des Pays de la

Loire

Obj. 9 . Promouvoir les autres

solutions durables de déplacement

Construire une incluant les motorisations
mobilité durable alternatives (électrique, bio -GNV,
pour tous les hydrogene)
ligériens Obj. 10 : Répondre aux besoins

spécifiques de déplacement dans

les zones peu denses

Obj. 15 . Promouvoir la
Conforter la place o _
) digitalisation de I'économie et
européenne et _
déployer les usages numériques
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Grandes thématiques

Thématiques Obijectifs et sous  -objectifs
SRADDET

internationale des au service de l'inclusion et de
Pays de la Loire I'amélioration des services publics,
bv! npzfoledQvof!dp
numérique et en téléphonie

mobile compléte et performante

Oby. 16 : Stopper la dégradation de
la qualité de la ressource en eau et
amorcer une dynamique de

reconquéte

Gbj sflefl) Obj. 17 :Contribuer a un équilibre

de la ressource par une gestion
grande cause

- guantitative favorisant les
régionale

édpopnjft!eqfbyv

Préserver une

région riche de ses | Obj. 20 : Promouvoir une ruralité

RELEVER identités ouverte, vivante et respectée
COLLECTIVEMENT LE territoriales
DEFI DE LA Obj. 21 : Tendre vers zéro
TRANSITION artificialisation nette des espaces

naturels, agricoles et forestiers a
mdali psj{po! 3161

ENVIRONNEMENTALE

EN
Aménager des Oby. 22 . Assurer la pérennité des
PRESERVANT LES o . L )
territoires résilients | terres et activités agricoles et
IDENTITES

enpréservantnos [t zmwj dpmft! hbsbou

TERRITORIALES ressources et en alimentation de qualité et de

LIGERIENNES anticipant le proximité
changement Oby. 23 . Préserver les paysages,
climatique les espaces naturels et la

biodiversité remarquable et

ordinaire

Obj. 24 :Limiter, anticiper et se

préparer aux effets du
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Grandes thématiques

Thématiques Obijectifs et sous  -objectifs
SRADDET

changement climatique de

maniere innovante et systémique

Oby. 25 . Prévenir les risques

naturels et technologiques

Obj. 26 :Conserver une bonne
gualité de l'air pour tous les
ligériens

Obyj. 27 :Diminuer les

consommations énergétiques et

les émissions de gaz a effet de

serre : massifier la rénovation du
parc immobilier, décarboner les
mobilités, améliorer les

gf sgpsnbodft!ebot
Tendre vers la

mdbhsjdvmuvsf
neutralité carbone

Obj. 28 . Devenir une région a
et déployer la ] ) N
energie positive en 2050

Oby. 29 : Gérer nos déchets

croissance verte

autrement : réduction, réemploi,

réutilisation, recyclage

Obj. 30 :Développer I'économie
circulaire pour aménager
durablement notre région et

économiser les ressources

Le Schéma de Cohérence Territoriale est un document supra -communal avec lequel le

PLU doit étre compatible.

Le territoire d u SCoT du Péle Métropolitain Loire Angers est actuellement en cours de
révision . En effet, le 1°" janvier 2017, suite &! mdbgqgmj dbuj po! ev! t di énb! e
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coopération intercommunale, le P6le Métropolitain Loire Angers a étendu le périmetre
du Schéma de Cohérence Territoriale. |l regroupe ainsi les 65 communes constitutives du

Péle Métropolitain.

Ainsi, le nouveau territoire était concerné par 4 SCoT, récemment révisés mais pas tous
opposables sur le territoire du Péle. Deux SCoT demeuraient opposables : Loire Angers
fu! Mpj sf! fo! Mbzpo/ ! Eft! dpnnvoft! tpou! gbttéft! fo
sdbggmjrvf-!fulepod! @ubjfoultpvnjtft!a&! mb!seéhmf!

Ce document stratégique est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes
gpmjujrvftlt!gvemjrvft!ledbnéobhfnfoulev!ufssjupjsf
mb! gf st qf duj wf! edvo! eé wfauir ¢quifibréfertra tdéeclogpbmemf ! d djf t u

économique, coh ésion sociale et impératifs environnementaux.

Mf !l gsphsbnnf! mpdbm! ef! mdi bcjubu!)QMI *!I ftu! mb!tus
gpvs! tbujtgbjsfl cftpjot! eft! ibcjubout! fol mphfnf
programme territorialisé a la commune, dont la dimension stratégique est renforc ée par

le caractére opérationnel des actions prévues.

Qbsbmmémf nfou! &! mQémbcpsbujpo!ev! QMI - mf ! QNMB! ér
uspjt!joufsdpnnvobmjuét!tvjwbouft! ;! mb! Dpnnvobyv
(ALM), les Communautés de communes Loire Layon Aubance (LLA) et Anjou Loir et

Sarthe AMT* /! Mft! psjfoubujpot! sfufovft! gbs! mb! DD! M
nouveau SCoT, lui-nénf ! t dj ouéhsbou! ebot! mf! Tdi énb! Séhjp
Eéwf mpgqgfnfou! Evsbemf! fu! edFhbmjuél!left! Ufssjupjs
la Loire, document edbnéobhfnfou! tusbuéhjrvf! gqgpsubou! tvs!

ebnéobhfnfou! fohbhéft!tvs! mflufssjupjsf!séhjpob

Dftu! gpvsrvpj-!fuldpogpsnénfou! bvy! buufoevt! ef!
dans ses dispositions relatives a la trajectoire Zéro Atrtificialisation Nette, le projet du
PLH de Loire Layon Aubance a été établi au regard des prescriptions du SCOT du  PMLA,

et non en référence aux deux SCoT en vigueur, approuvés en 2016 pour le Pays Loire
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Angers et en 2015 pour celui de Loire Layon, obsolétes au regard des enjeux liés au

changement climatique.

Le souhait des communes de Loire Layon Aubance de se projeter sur une dynamique

démographique permettant le maintien voire le développement des services de

proximité (écoles maternelles et primaires, commerces de premiere nécessité, autres

érvjgfnf ouamgnt la €O LLA & avoir une ambition un peu plus élevée pour la

période 2025 -203, qui reste cohérente avec le scénario du SCoT établi sur une période

gmvt! mpohvf /! Mft! émvt! ef

Mpj s f!

Mbzpo!

Bvcbodf

croissance démogra phique de + 0,63 % par an sur la période 2025 -2031, soit 59 400

P«

i bcjubout!a! mqgipsj{po!3142!fu!fowjspo! 481!ibcjub

g .
J  StGermain- ' 2
es-Prés ‘St-Jean-de-la-Craix _H B saint-Jean-
. B | i B ks, NG
ncenis Py e ‘ ¥ @ \
LaPossonn.\J.\ 912 Saint-Saturnin-sur-Loire__ 27
£ § M|} Denéde - - /
F* ¥ & /
Montjean- 2 - @ Saint-Melaine-
sur-Loire s : - sur-Aubance
" Rochefort-

gs ur-Loire

La Pommeraye

Angers
= Trélazé
Les Ponts-de-Cé

i

7 - l/\rauchrellen X
. @ 3 anlisy
Chaudefonds-sur-Layon St-Aubin- ok Al #" Notre-Dame-
*iJ de-Luigné ’ 2 v dAllencon
O  commune ali = \_) ~Eaye-ciAnjou 5
&\ . 3 =
| saintLamben nabey s
[ ] Commune possédant une gare H du-Lattay
C Commune constituée 4 Chayagnes
9 ) Champ- 73
*, Commune polarité SCOT sur-Layon 2
"‘Q ‘Commune d'appui d'une polarité SCoT
S Commune polarit intermédisire Aubigné-
2 o] sur-Layon
A - WY o
Chemillé Melay
Armature territoriale et économique  OPLH - 2019

La commune d e Val-du-Layon est considérée en tant que commune constituée

Saint-Sulpice

%\
Saulgé-
I'Hopital

) LuignéN 2.

rtigné-Briand

: [
Blaison-Gohier; )

Coutures

Charcé-
Saint-Ellier-
sur-Aubance

cm‘%emw

Doué-la-Fontaine

SLHA - Octobre 2019

B Saint-Rémy-
i laVarenne

située en

secteur 4 avec une densité brute moyenne de 20 logements par ha au sein des entités

urbanisées. Le SCoT précise que 50% de logements produits pour la période 2025

doit étre réalisé au sein des espaces déja urbanisés.

-2035

Mf ! QMI ' joejrvflvol!l! pckfdujg!ef! qspedlaememgspargpvs! mb

an pour un total de 27 logements sur 6 ans

avec une part de 37% de logements en

renouvellement urbain . Un objectif de production de 4 logements sociaux sur les 6 ans

est souhaité sur la commune par le PLH.
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MApckf dujg!efl!séevduj po!ef! mb!dpotpnnbujpo!eft!F
défini par le SCoT du Pole Métropolitain Loire Angers estfixé a  -50%. Pour le territoire de

Mpjsf! Mbzpo! Bvcbodf -! mQpckfdujg! ftul!lede!l8dhdj ot dsj s
gpvs!mQi bcjubu!fo!fyufotjpo!vscbjof!fousf!3134!f

La jauge fonciére en extension sur la période 2023 -2035 pour la commune d e Val-du-

Layon est de 4,69 ha.

Le Tdi énb! Ejsfdufvs! edBnéobhf nf ou(SOAGE) fixé deslif t uj po
orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de la ressource en eau, en

reprenant I'ensemble des obligations fixées par les directives européennes et les lois

francaises. Cette gestion prend en compte les adaptations aux changem  ents climatiques,

la préservation des milieux aquatiques et la protection du patrimoine piscicole. Le SCoT

tflepju! eéusfldpngbujcmf! bwfd! mft! psjfoubujpot!
des eaux définies par le SDAGE.

Mf! Tdi énb! Ej sfdufvs! edBnéobhfnfou! fu!ef! Hftujpol!
Bretagne a été adopté par le comité de bassin le 4 novembre 2015 pour la période 2016 -

2021, puis arrété par le préfet coordonnateur du bassin Loire  -Bretagne le 18 novembre et

publié au Journal officiel de la République francaise le 20 décembre 2015. Le SDAGE 2016 -
3132!'tQjotdsju!ebot! mb!dpoujovjuélev!gsédéefoulgg
Bretagne de poursuivre les efforts et les actions entreprises pour atteindre les objectifs

environnementaux.

Ce SDAGE a été révisé le 3 mars 2022, pour la période 2022 -2027. Il est entré en vigueur

le 4 avril 2022, au lendemain de sa publication dans le journal officiel. Pour réaliser cette
bncjujpo!lef! -l cpo! @éubu! %! ef t-Bretdyne2016 -20210tépbnd - ! mf ! T
a quatre questions importantes réparties a travers plusieurs orientations et objectifs

Garantir la qualité des eaux ;

Préserver et restaurer des milieux aquatiques vivants et diversifiés ;

Hésfs! mb!rvboujué'!ejtgpagjcmf!ful!mft!vtbhft! ef

= = = =4

Pshbojtfs! fu! hésfs! mqfbv! fu! mft! njmjfvy! br
cohérence avec les autres politiques publiques.
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LeTdi énb! edBnéobhfnfou! fu)éE@EBHHftI Ufpbmagbygygmpealhuj p:
un niveau local. Cet outil de planification locale est  élaboré de maniére collective, pour
vo! gésjnéusf!izesphsbqgijrvf! dpi ésfou/! JIm! gjyf! e

mise en valeur, de protection quantitative et qualitative de la ressource en eau.

Mf! TBHF! ftu! éubcmj! gbs! vof !(@QR)meprgsentaptpes diverp d b mf ! e f
bdufvst!ev!ufssjupjsf-!Ifulftu!bggspvwé! gbs! mf! gs
eédjtjpot!ebot! mflepnbjof!lef! mgfbv!efwbou! éusf!d
ses dispositions. Les autres décisions administrat  ives doivent prendre en compte les

dispositions des SAGE. Les SAGE doivent eux -mémes étre compatibles avec le SDAGE .

La commune d e Val-du-Layon est concernée par un seul SAGE : le SAGE Layon Aubance

Louets. Le premier SAGE sur le territoire Layon Aubance avait été approuvé en  2006. Il a

été actualisé et validé par un arrété inter -préfectoral le 4 mai 2020 et a une validité de 6

ans. Sarévision sera donc entamée en 2026 pour le mettre en conformité avec le SDAGE

(2022-2027) qui est le schéma qui définit les grandes orientations au niveau du bassin
Loire-Bretagne. J m! gj yf! mft! pckfduj gt! e dv uproregtiatnkdesj po- ! e f
ressources en eau et des milieux aquatiques sur les bassins versants du Layon, de
mdBvcbodf-!lev! Mpvfu! fu!ev! Qf uj u! Mpvful/

Le reglement du SAGE se décline en 4 articles clés

9 Bsujdmf! 2! ;I mjnjufs!mdgjngbdu! eft! sétfbvy! ef! e
9 Bsujdmf! 3! ;1 gsétfswfs!mf!mju!njofvs! fu!mft! cf
T Bsujdmf! 4! ;1 fodbesfs!mft!gséméwfnfout! fol gésij

ef! mgBvcbodf! fu!ev! Spmmf u!

1 Article 4 : respecter les volumes annuels prélevables
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Légende
[ Périmétre du SAGE
Périmétre Rives de Loire
I La Loire
— Cours d'eau principaux
Sous Bassins versants
* Communes principales

0 10 20 km Réalisation : PB/10-2023/Syndicat Layon Aubance Louets

Périmétre du SAGE Layon Aubance Louets - 2023

F. LE PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL (PCAEDY POLE
METROPOLITAIN LOIRE ANGERS

Les Plans Climat Air Energie Territorial (PCAET) ont été introduits par la loi relative a la
usbotjujpo! éofshéujrvfl!gpvs! mb!dspjttbodf! wfsuf!
de cette loi précise que « /es plans climat énergie territoriaux (PCET) existants a la date

ef! gspnvmhbuj po! ef! mb! gsétfouf! mpj! dpoujovFifou! e
cimat-air-é of shj ! ufssjupsjybm! rvyjy! mft!sfngmb2d6u f o! baqgq
codedeldf owj spoofnfou-!ebot!t bapeseeidbla s/ po! s ét vmubou!
Un PCAET doit étre élaboré par chaque intercommunalité de plus de 20 000

habitants. Elles peuvent néanmoins transférer cette compétence au syndicat porteur du

TDpU/ ' DQftu! df! rvdpou! diMéfropglitdimibire Angdrsnquai a dlohc! e v! Q& mf
gsjt!dfuufl!dpnqéufodf! a! mgéué! 3128/

Page 21 surl84

Diagnostic territorial - ¢pRévision du PLUde Val-du-Layon



Df l epdvnfou!tqdjotdsju! ebot! mft! pckfdujgt! obuj pol
tusbuéhjf! hmpcbmf! fu! eft! bdujpot! dpodséuft! fol

éofshéujrvf-léofshjft!sfopvwfmbcmft-!Iséevdujpol!l e

Mdé mbcpsbujpo! ev!I gsfnjfs! Qmbo! dmjnbu! Mpj sf! Bohf
PCAET a été adopté le 14 décembre 2020 et un bilan a mi -parcours a été dressé le 4

décembre 2023.

M@&glduj po! gpvs! mf!ldmjnbu-!tQqjotdsju!l!ebot! mf!Qmbo! D

2026 dont les principaux objectifs sont :

La réduction des émissions de Gaz a Effet de Serre ( GES
Mdbebqubujpo!bv!dibohfnfouldmjnbujrvf
La sobriété énergétique

Mb! rvbmjué! ef! mdbj s

Le développement des énergies renouvelables

= =_ =2 =4 =

Mf ! QDBFU! t dbsujdvmf! bvupvs! ef! uiénbujrvft! jng
eégmbdfnfout-! mdbmjnfoubujpo-! mQgéofshjf-! mb! c

développement économique.

LeQmbo! ef! HfF t uj po! ef t ! (BGRI)Laoiré-Brétagnd &sb lp doeumeni de o
référence de la gestion des inondations pour le bassin et pour la période 2022  -2027. 1l a
uél! émbcpsé! gbs! mgEubu! bwfd! mft! gbsujft!qgsfobouf

Dfl epdvnfou! gjyf! mft! pckfdujgt! fo! nbuj ésf! ef! hf

npzfot! edz! gbswfojs-!ful!wjtfl!l alséevjsf!mft! dpot
jopoebujpot/ ! Mf! QHSJ! ftu! pggqpt bcmf! &a! mdhéenj oj t us
ejsfdufl!ltvsI mft!lepdvnfout!edvscbojtnf-!I!mft!gmbot

mft!gsphsbnnft! fuleédjtjpot!benjojtusbujwft!ebot

Les six objectifs et quarante -six dispositions fondent la politique de gestion du risque
d'inondation sur le bassin Loire -Bretagne pour les débordements de cours d'eau et les
submersions marines. lls forment les mesures identifiées a I'échelon du bassin da ns le
PGRI visées par l'article L. 566 -7 du Code de I'environnement.

Plusieurs des objectifs et orientations du PGRI doivent étre pris en compte dans le SCoT
sur184
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T Pckfdujg!o

T Pckfdujg!o
compte du risque ;

1 Objectif n°3 : Réduire les dommages aux personnes et aux biens implantés en zone

inondable.

21!

* ;1 Qs ét f swf s! mf
eqfyqgbotjpoleft!dsvft!fulef
+

3! ;1 Qmboj gj f s!

t
t

mdpshbojtbujpo!

Approuvé le 9 décembre 2002 , et révisé en 2018, le Plan de Prévention des Risques

l'dbgbdjuét! edédp
l'tvenfstjpot!nbsj

ful

eJopoebujpo!)QRSJI*!ev! Wom! ef ! Mpv f u! f gongithe! mb! dp o

vofltfswjuvef! e 8pranfrengn coinpteau samjdu RLEU. Celui -ci concerne

mdf yusénf! opse!ef! mb!dpnnvof/

Commune de
Val-du-Layon

Dircction Departementale St-Aubin-de-Luigné
e Temiaioes

Plan de Prévention des Risques
Naturels Prévisibles d'Inondation

Val du Louet et de la
Confluence de la Maine et de la Loire

poviae
Carte du zonage réglementaire
s drgroctin

Echelle : 1:5000

Légende
Zones réglmentaires
Zune vulnérable hors deau

FTTI rev -
e
] oo

ax Connues {PHEC) allitude NGF IGNSS

el (¥ > 050mys)

I (v 0.50mys)

ROCHEFORT SUR LOIRE

Un projet de territoire est document cadre et ressource, a la fois un projet, un

engagement, une feuille de route.
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Jm! epoof! mf! tfot! ef! mdbduj po! gvemjrvyf! rvf! mf!

communautaire, s'engagent a porter en faveur du développement du territoire.

Plus concretement,il t b hj u! edpshbojtfs!vo!gsphsbnnf! edbduj
besoins des habitant s, des ressources du territoire et des enjeux auxquels il est

confronté.

Dés sa création, la Communauté de communes Loire Layon Aubance a engagé les travaux
edémbcpsbuj po! e dv o Capgéerndntlé mdet de ferstairg estepnstifué
edvo!ejbhoptujd! fu!eqvof.!ltusbuéhjfleégjojt!eét! 3
Les principales thématiques abordées sont

MAvshfodf! fowjspoofnfoubmf!ful!dmjnbujrvf
Organisation du développement du territoire

Offre de services aux habitants

Solidarité territoriale

= = =4 =4
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Commune du département du Maine -et-Loire, Val-du-Layon est située a 26 km au sud

e 0B o h B9skim-de Cholet et 60 km de Saumur. La commune est desservie par la
départementale 160 (Cholet -Bohf st *! f u! mQbvupspvuf! B98! gbttf!t
sortie sur le territoire de la commune voisine de Beaulieu -sur-Layon, accessible via la D

160 (environ 5 km séparent Saint -Lambert-du-Lattay du péage de la sortie

Thouarcé/Beaulieu -sur-Mb zpo! t vs! maQB98*/
Val-du-Layon est une Commune Nouvelle depuis le ler janvier 2016. Elle est issue de la

gvtjpo!lef!3ldpnnvoft-!bvkpvseQivj!dpnnvoft! eéméh

1 Saint-Lambert -du-Lattay
1 Saint-Aubin -de-Luigné

La commune déléguée de Saint -Lambert -du-Lattay est située sur la départementale
entreCholet-Bohf st! )efvy! hsboet!qgdmft!lev!eéqgbsufnfou?*!
fulcéoégjdjflef! mQbuusbdujwjué!ef!dfu!byf-1!bwfd!

et de nouveaux habitats.

La commune déléguée de Saint -Aubin -de-Luigné est, quant a elle, située plus en retrait

ef! mgbyf-!al mqgfyusénf!pvftulev!iufssjupjsflefl! mb!
edvo! dbsbduésf! bttf{! gbusjnpojbm-1!jm!té&Hdahj u! e Qv
culture.
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Contexte territorial de Val-du-Layon

PLU de la commune de 1 al-du-1ayon

Maine-et-Loire
Val-du-Layon‘

©  studio

Contexte terriforial de la commune - 2024
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Contexte territorial de Val-du-Layon

PI.U de la commune de 1V al-du-1.ayon

s o 5

@ 0 750 1500 m

Territoires des deux anciennes communes avant fusion - 2024
Letissubatide lacommune f t u! ej t gqf st é! fu! séqgqbsuj!tvs! mQfotfn
bwfd! mb!gsétfodf! ef! i bnf b WPy tohséduen(jieblieuxditssoptpot ! j tp

asseznombreuxa Val-du-Mb zpo! fu! sf gméuf! edvo!ufssjupjsf!séqg
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Contexte territorial de Val-du-Layon

PLU de la commune de Val-du-Layon

0 750 1500 m P
+ : N

Organisation territoriale de la commune - 2024
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La commune est traversée & ! m @dr ta woute départementale 160, qui relie Cholet a
Angers, en passant par Saint-Lambert -du-Lattay/ ! Fmmf ! dpotuj uvf! mQbyf!
commune. MAlbvupspvuf! B98! gbttf! @&hbmfnf oul!lQuelgges mf ! uf s
départementales traversent également la commune :RD 199, RD 106, RD 17, RD 209, RD
751, RD54etRD 125 ! Mf ! sét fbv! wjbjsf!lftu!efotf!tvs! mb!d

superficie conséquente.

Val-du-Layon est une commune a dominante rurale a majorité viticole, les terres

agricoles et viticoles représentent 7 9,7% du territoire communal (soit  23,12km?) et
gsétfouf! mb!gbsujdvmbsjué!eqéusf!dpngptél!leflefvy
ejnfotjpo!gmvt!pv!npjot!jngpsubouf-!ségbsujf!tvs
terres naturelles représentent  8,9% du territoire soit 2, 57 km2. Les terres artificialisées

occupent 11,4% du territoire, soit 3,31km2. Qmvit j f vst ! dpvst!edfbv!usbwf:
opubnnfou! mf! Mbzpo! fu! tft! bggmvfout! epou! mqQl z

ponctuent le paysage, représentant un peu moins de 1% du territoire

Mode d'occupation des sols a Val -du-Layon

0,7

y

8,8

79,2

= Terres artificialisées = Surface en eau

Foréts et milieux semi naturels Terres agricoles
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PL.U de la commune de 1 al-du-1 ayon

Occupation du sol

[ ] Terres agricoles

] Foréts et milieux semi naturels
[ Surfaces en eau

[ Terres artificialisées

o] 750 1500 m -

Npefledpddvagbuj po! efti2ozdmt ! tvs! mb!dpnnvof!
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1. LES MORPHOLOGIES URBAINES

A. Les formes urbaines

Formes générales de la commune Batiments

Formes urbaines

PLU de la communne de Val-dn-Iayon

%

] £ 750 1500m

: - Centre-bourg de

| I Acrivités économiques

| ] Constructions récentes -

Formes urbaines

Saint-Aubin-de-Luigné

- Hameaux

[ Equipements

Extension du centre-bourg
de Saint-Lambert

B Centre-bourg de
Saint-Lambert-du-l attay

Jifes. Qugost

Formes urbaines a Val -du-Layon - 2024
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La commune de Val-du-Mb zpo! ftu! vof! dpnnvof! svsbmf! rvj! tcC
eqf owjspo!3:-74!'1n3/ ! Sé t-bamher -du-Latfay etnde Sajnv Agybipo ! ef ! Tbh

de-Luigné, cette commune possede des formes diverses et assez variées.

E dyv o! d o uAubin-deb pignél est une commune plus enclavée avec la présence que
eflrvfmrvft! spvuft! eégbsufnfoubmft! algbjcmf! dj s
est, débouchant sur la place principale du village «Qmbdf ! e fL/mapFrm!mj dbfhj u! e dv c
a vocation plus touristique et plus culturelle avec la présence de quelgues monuments

dmbttét/ ! MfF! Mbzpo! usbwfstbou! mf! tvel ev! cpvsh-1n
majoritairement patrimonial, surtout b v ! oj wf bv ! e f ! mdjbsourgde mdnigre j o dj g b n
linéaire. La place du village est une intersection entre plusieurs rues (rue Jean de

Pontoise, rue du Canal de Monsieur et rue des cOteaux) et regroupe plusieurs
érvjgfnfout!dpnnf! mgédpmf! fu! mb! nbj #ecthirduxe t ub mmeé f
patrimoniaux. Le caractére plus ancien de la place est démontré par un alignement a la

mjnjuf! ef! maQfnqgsjtf! qvemjrvf/ ! Mb! dpnnvof! b! dpo
spécifique au bord du layon en majorité  en extension dite linéaire le long de la RD 125 (rue

ev! Dbobm!ef! Npotjfvs*-1tdjmmvtusbou!gbs!rvfmrvft
au nord du bourg et le long des axes. Une multitude de hameaux et de constructions

isolées, liés au passé agricole et viticole, sont également dispersés t vs! mQf ot f ncmf ! e

commune. Des activités économiques sont, enfin, regroupées hors du bourg, vers le sud -

ftulef! mb!dpnnvof-!ef! mQbvusf! doéué!ev! Mbzpol/
Ef! mdbvusf ! -ldihe-du-Lafidy j estu une commune traversée par la
départementale 160 entre Cholet et Angers, deux grands pbles principaux du

eégbsuf nfabjuu" g @ afd spvuf! bttf{!gsérvfoué! gbs! mft
mft!gfstpooft!of!tpvibjubou!qgbt!vujmjtfs! mdjujoé
un développement classique linéaire autour des grands axes communaux et surtout
autourdelaplbdf ! ev! Dbsejobm! Mvépo-!sfhspvgbou! mdéhmjt
et services. Pui s, Saint-Lambert -du-Lattay a investi les espaces situés entre ces grands

byft! bwfd! mQbssj wéf! ef! gmvtjfvst! mpujttfnfout! g
tusvduvsft! al! wpdbujpo! eQérvjqgfnfout/! Vof! nvmuj u
isolées,liesbv! gbtt é! bhsjdpmf! fu! wjujdpmf-!tpou! éhbmfn
commune. Des activités économiques sont, enfin, regroupées au sein et hors du bourg,

a! mgpvftu! ef! mb! dpnnv eLhurehtede-aiPlaifiedtwne@ailit@lé lbnd b j o u

de la D160 en direction de Chemillé/Cholet
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CARACTERISTIQUES

CENTREBOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE

DEFINITION ET LOCALISATION

g Mf!l df ousf! cpvsh-
centre de la commune de Saint-
Aubin .

g9 Jm! ftu! sfgésbcmf!
bsdijufduvsf!fulg
le parcourt.

1 La place principale (place de
md]é h nde tld commune est
nichée en son sein.

1 Elle abrite plusieurs
éguipements comme la mairie
une école bjotj! rvdvo

partie des commerces présents
sur la commune.

DENSITE RESIDENTIELLE ET ORGANISATION DU
PARCELLAIRE

Le long des axes et aux abords de la

place principale :

1 Densité résidentielle nette plus
élevée au niveau de la place
principale ainsi que le long des
axes

1 Parcelles de plus petite taille le
long des axes et aux abords de la
gmbdf! ef ! dadiérhesn) t
irrégulieres et résultantes de
découpages trés anciens.

1 Béati assez dense ainsi que des
parcelles trés largement
occupeées pour la plupart

Au niveau des extensions

pavillonnaires :

1 Densité plus faible r vabv! o]
des axes et aux abords de la

: gmbdf ! ef ! cadFlésmj
batiments des zones
/ Al pavillonnaires sont de hauteur
OQmbdf!ef! mgFhmjtf moindre. Tendance a
mdbvhnfoubuj po! ef
surl84
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CARACTERISTIQUES

Rue de Chantemerle

CENTREBOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE

sbjtpo!ef! mdbvhnf
ev! gpodj fs-! mb! w
moins de terrain a entretenir ou

fodpsf! mdQpckfduj
maéubmf nfou! vschbj

Tissu bati composé de pavillons

se révélant tres homogéne , avec
des parcelles a la forme trés
géométriqgue (rectangulaire) et
similaire, trés ordonnée et
usbwfstéf! gbs! mft
qui  serpentent entre les
maisons.
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CARACTERISTIQUES CENTREBOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE

Le long des axes et aux abords de la

place principale :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 Logement individuel mais trés
souvent accolé au moins sur un
pan de la construction, voire sur
les deux pans latéraux.

1 Béatiments regroupés autour de
la place e f ! md]Febxamjénds
généralement alignés sur la rue
pv! mb! mjnjuf! edfn

Au niveau des extensions

Le lon de la RD125 6Rue du Canal de Monsieur pavillonnaires :

1 Les habitations sont souvent
disposées en quinconce de fagon
a limiter les vis -a-vis-et a
gsétfswfs! mdjouj
jardins.

1 Les constructions sont ainsi
implantées plus ou moins en
milieu de parcelle avec un retrait
gbs!sbggpsu! &a! mQlf

¢ Jardin autour de la construction
ou espace enherbé aux largeurs
variables

1 Les terrains sont presque
: systématiqguement cléturés par
“Rue de Chantemerle un muret, un grillage et/ou une
haie marquant ainsi la séparation
entre les espaces privés et
publics.

HAUTEURS
Le long des axes et aux abords de la

place principale :

1 R+1+C (rez-de-chaussée + un
étage + combles) majoritaire

T Ibvufvs! sbggqpsuéf
toiture oscillant entre 4,5m et
7m selon la hauteur sous plafond
des constructions

Le long de la RD125 ©Rue adu Ca/‘ de Monsieur
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CARACTERISTIQUES

CENTREBOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE

Rue de Chantemerle

1 Quelques béatiments ont des
hauteurs supérieur es ou une
structur ation différente

Au niveau des extensions

pavillonnaires :

1 Les logements pavillonnaires
affichent des hauteurs
relativement faibles : la plupart

sont établis sur deux niveaux
edi bcjubujpo! )SsS, 2
de-chaussée ou se trouvent des
pieces communes surmontées
edvo! éubhf! pu!
chambres et les sall es de bains.

mq|

f Hauteur variant ainsi entre 3 et 6
m la plupart du temps, voire est
parfois inférieure a 3m.
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CARACTERISTIQUES

CENTREBOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE

FORMES DES CONSTRUCTIONS

Le long des axes et aux abords de la

place principale :

1

Au

Facade imposante et épurée,
parfois composée de pierres,
sans découpage ni décroché

Batiment souvent de forme
rectangulaire assez simple, et
comprenant des toitures assez
hautes et pentues

Ouvertures en facade ordonnées
et respectant un strict
alignement entre elles et avec
les autres ouvertures des
niveaux inférieurs ou supérieurs.

Constructions  exprimant le
passé de la commune et
incarnant son patrimoine,
uénpjo! e dvo! dbs
psjhjoft! svsbmft]/
pierre  pour certains  batis
marque le paysage bati.

niveau des extensions

pavillonnaires :

1

Forme relativement simple, avec
une emprise au sol sous forme
de carré ou de rectangle.

Certains pavillons adoptent des
décrochés qui leur conférent un
style architectural plus
personnalisé.

Forme des pavillons facilement
sfdpoobjttbcmf! &!
cadastre, avec un maillage de
formes rectangulaires sur des
parcelles a la géométrie

similaire.

Toitures en majorité a deux
pans, mais il arrive que certaines
soient aussi a quatre pans. Elles
peuvent comporter des

sur184
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CARACTERISTIQUES

CENTREBOURG DE SAINT-AUBIN -DE-LUIGNE

ouvertures en « chiens assis » ou
« chiens couchés ».

sur 184

gRévision du PLUde Val-du-Layon




CARACTERISTIQUES

CENTREBOURG DE SAINT-LAMBERT

DEFINITION ET LOCALISATION

Formes urbaines

[ et

Sutnul. Litubet 1l Lty

9 IJm! ftu! s

g Mf!l dfousf! cpvsh-

centre de la commune de Saint-
Lambert .

fgésbcmf!
bsdijufduvsf! fu!
le parcourt.

1 La place principale (place du

Cardinal Lucon) de la commune
est nichée en son sein.

1 Elle abrite plusieurs équipements

comme la mairie , deux écoles,
une  bibliotheque, plusieurs
servicesbj ot j ! rvdvof
des commerces présents sur la
commune de Val-du-Layon.

DENSITE RESIDENTIELLE ET ORGANISATION DU
PARCELLAIRE

Place du Cardinal Lugon

1 Densité résidentielle nette plus

élevée au niveau de la place
principale ainsi que le long des
axes

1 Parcelles de plus petite taille le

long des axes et aux abords de la
gmbdf! ef ! dadfermes]
irrégulieres et résultantes de
découpages trés anciens.

1 Bati assez dense ainsi que des

parcelles trés largement
occupées pour la plupart
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CARACTERISTIQUES CENTREBOURG DE SAINT-LAMBERT

Centre -bourg de Saint -Lambert

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
1 Logement individuel mais trés

souvent accolé au moins sur un
pan de la construction, voire sur
les deux pans latéraux.

1 Béatiments regroupés autour de la
place du Cardinal Lugon, eux-
mémes généralement alignés sur
mb! svfl pv! mb! mj
publique

Place du Cardinal Lugon

HAUTEURS
1 R+1+C (rez-de-chaussée + un
étage + combles) majoritaire

T I'bvufvs! sbggqpsuéf
toiture oscillant entre 4,5m et 7m
selon la hauteur sous plafond des
constructions

1 Quelques béatiments ont des
hauteurs supérieurs ou une

structure différente
Place du Cardinal Lugon

1 Facade imposante et épurée,
parfois composée de pierres, sans
découpage ni décroché

¢ Béatiment souvent de forme
rectangulaire assez simple, et
comprenant des toitures assez
hautes et pentues

FORMES DES CONSTRUCTIONS

1 Ouvertures en facade ordonnées
et respectant un strict alignement
entre elles et avec les autres
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